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PRAWO BUDOWLANE"?

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

Art. 1.

Ustawa - Prawo budowlane, zwana dalej ,,ustawa”, uwzgledniajac wymagania zwigzane z
zapewnieniem bezpieczenstwa oraz poszanowania interesu publicznego 1 prywatnego,
normuje:
1) dziatalno$¢ obejmujaca lokalizowanie, projektowanie, budowe, utrzymanie i rozbiorke
obiektow budowlanych;
2) prawa i obowiazki uczestnikéw procesu budowlanego;
3) zasady i zakres dzialania organdéw administracji publicznej w tych dziedzinach.

Art. 2.

1. Ustawy nie stosuje sig do:

1) urzadzen wodnych, realizowanych na podstawie pozwolenia wodno-prawnego, z
wyjatkiem budowli pigtrzacych, upustowych, przeciwpowodziowych i regulacyjnych
oraz murdéw oporowych, bulwardw, nabrzezy, pomostéw i1 przystani, a takze obiektow
budowlanych energetyki wodnej;

2) robdt ziemnych niezwiazanych z obiektem budowlanym;

3) wyrobisk gorniczych.

2. Przepisy ustawy nie naruszaja przepisoOw odrebnych, a w szczegolnosci:

1) prawa geologicznego i gorniczego, w odniesieniu do obiektow budowlanych zaktadéw

gbrniczych;

D Ustawa w zakresie swojej regulacji wdraza postanowienia dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2002/91 WE z dnia 16 grudnia
2002 r. w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow (Dz. Urz. WEL 001 z 04.01.2003. str. 65; Dz. Urz. UE Polskie wydanie
specjalne, rozdz. 12 t. 2 str. 168). Dane dotyczace ogloszenia powyzszego aktu dotycza jego ogloszenia w Polskim wydaniu specjalnym
Dziennika Urzedowego Unii Europejskiej.

) Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r. o
pracownikach urzgdow panstwowych, ustawg z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej, ustaweg z dnia 5 czerwca 1998 r. o administracji rzadowej w wojewddztwie, ustawe z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozow zagtady, ustawg z dnia 29 listopada 2000 r. — Prawo atomowe, ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach, ustawg z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, ustawg z dnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, ustawg z dnia 28 lipca 2005 r.
— 0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych oraz ustawg z dnia 24
sierpnia 2006 r. o stuzbie cywilne;j.



2) o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — w odniesieniu do obiektow budowlanych
wpisanych do rejestru zabytkow.

Art. 3.

1. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowlg oraz obiekt
matej architektury wybudowany na lub pod powierzchnia ziemi w wyniku
swiadomej dzialalno$ci czlowieka z zastosowaniem wyrobow budowlanych,
stanowiacy samodzielng calo$¢ techniczno-uzytkowa; obiektem budowlanym jest
takze ziemny wal przeciwpowodziowy nawet jezeli do jego budowy nie uzyto
wyrobow budowlanych;
budynku — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest wydzielony
z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;
budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j,
stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych, albo jednego lokalu mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
budowli — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy
budynkiem lub obiektem matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty,
wiadukty, estakady, tunele, przepusty, wolno stojace maszty, kominy 1 wieze,
wolno stojace nosniki reklam, hydrotechniczne obiekty budowlane, wolno stojace
instalacje przemystowe, oczyszczalnie $ciekow, skladowiska odpadow, stacje
uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejScia dla
pieszych, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze cze¢sci budowlane
urzadzen technicznych (kottow, piecow przemystowych, elektrowni wiatrowych i
innych urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrgbne pod
wzgledem technicznym czg$ci przedmiotow sktadajacych si¢ na cato$¢ techniczno-
uzytkowa;
obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane nie
wyzsze niz 3m lub o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15 m% w
szczegolnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,
c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej 1 utrzymaniu porzadku, jak:
piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki.
obiekcie linlowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktérego
charakterystycznym parametrem jest dtugo$¢, stuzacy do przejazdu osoéb lub
pojazddéw, przesytu cieczy, gazu lub energii elektrycznej, jak: droga wraz ze
zjazdami, droga szynowa, gazociag, cieplociag, rurociag, linia 1 trakcja
elektroenergetyczna oraz obiekt kanalizacji kablowej, a takze wal
przeciwpowodziowy;
urzadzeniu budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
zwiazane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos$¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, jak: przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym
stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw, a takze przejazdy, ogrodzenia,
place postojowe i place pod $mietniki;



8) budowie — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie obiektu budowlanego w
okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektu
budowlanego;

9) robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace
polegajace na przebudowie, remoncie i rozbiorce obiektu budowlanego;

10) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w
wyniku ktorych nast¢puje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych
istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢ dtugos¢, szerokos¢ badz liczba
kondygnacji; w przypadku dréog sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych
parametréw w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego;

11)remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym roboét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

12) terenie budowy — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w ktorej prowadzone sa
roboty budowlane wraz z przestrzenia zajmowana przez urzadzenia zaplecza
budowy;

13) terenie zamknigtym — nalezy przez to rozumie¢ teren zamknigty, o ktorym mowa
w przepisach prawa geodezyjnego i kartograficznego;

14) obszarze oddzialywania obiektu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow, wprowadzajacych
zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu;

15) uprawnieniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia budowlane,
o ktorych mowa w przepisach o samorzadach zawodowych architektow,
inzynierow budownictwa oraz urbanistow;

16) sprawdzajacym — nalezy przez to rozumie¢ podmiot dokonujacy sprawdzenia
projektu budowlanego lub odbioru etapu budowy, speiniajacy wymagania, o
ktérych mowa w art. 53 ust. 1;

17) wysoko$ci — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona
od poziomu terenu do jego najwyzszego punktu, a w przypadku budynku - do
kalenicy wraz z ociepleniem lub pokryciem dachu; przy spadkach terenu nalezy
przyjmowaé $rednig arytmetyczna wysoko$ci mierzona od najnizszego i
najwyzszego poziomu terenu;

18) dokumentacji budowy - nalezy przez to rozumie¢ zgloszenie, decyzj¢ o
pozwoleniu na budowe, projekt budowlany, dziennik budowy, protokoty odbiorow
czgsciowych, koncowych oraz etapéw budowy, w miarg potrzeby rysunki i opisy
stuzace realizacji obiektu, operaty geodezyjne i ksiazke obmiarow;

19) dokumentacji powykonawczej - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacj¢ budowy z
naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robot oraz
geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi;

20) instrukcji obstugi i eksploatacji obiektu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ projektu
budowlanego, zawierajaca podstawowe informacje dotyczace sposobu eksploatacji
obiektu oraz szczegdlne wymagania zwiazane z jego utrzymaniem,;

21) zakonczeniu budowy — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie wszystkich robot
budowlanych objetych projektem budowlanym oraz spelnienie warunkow
zawartych w pozwoleniu na budowe lub innych decyzjach wydanych w wyniku
postgpowania naprawczego;

22)inwestycji koniecznej — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie budowlane
realizujace cel o szczegblnym znaczeniu z punktu widzenia interesu



gospodarczego lub spotecznego, zapewniajace realizacj¢ polityki panstwa, ujgte w
programach rzadowych.

Art. 4.

1. Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomos$ci gruntowej pod warunkiem zgodnosci
zamierzenia budowlanego z przepisami powszechnie obowiazujacymi.

2. Zabudowa nieruchomos$ci gruntowej jest dopuszczalna wylacznie na podstawie zgody
budowlanej, chyba ze ustawa stanowi inaczej.

3. Zgoda budowlana jest udzielana na podstawie przepisOw powszechnie obowiazujacych, w
tym ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w razie jego braku —
wylacznie na podstawie tych przepisow.

4. Wykonywanie robot budowlanych nie wymaga zgody budowlanej, z zastrzezeniem art. 62
ust. 1.

5. Udzielenie zgody budowlanej nie narusza praw osob trzecich, ktore im stuza w zakresie
prawa cywilnego i nie ogranicza dochodzenia tych praw na drodze sadowe;.

Art. 5.

Zasady lokalizowania obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, okresla
ustawa, przy czym zasady te moga by¢ zmienione w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Art. 6.

1. Budynek o wysokosci do 12 m wilacznie nalezy lokalizowa¢ od granicy dziatki w
odlegto$ci nie mniejszej niz:

1) 1,5 m w przypadku budynku ze $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych od
strony tej granicy;

2) 4 m w przypadku budynku ze $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi od strony
tej granicy.

2. Budynek niski moze by¢ lokalizowany w granicy dziatki, jezeli w granicy tej na dziatce
sasiedniej istnieje juz budynek, przy czym S$ciana lokalizowanego budynku od strony
granicy nie moze posiada¢ zadnych otwordw, a jej dtugos¢ nie moze by¢ wigksza niz 1,5
dhugoéci odpowiedniej $ciany budynku istniejacego. Sciana budynku lokalizowanego w
granicy powinna przylega¢ co najmniej w 25% do $ciany budynku istniejacego w granicy.

Art. 7.

1. Budynek o wysokosci powyzej 12 m 1 nie wyzszy niz 25 m (Sredniowysoki) nalezy
lokalizowac od granicy dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz 1/3 jego wysokosci.

2. Budynek o wysokosci powyzej 25 m (wysoki) nalezy lokalizowa¢ od granicy dziatki w
odleglosci nie mniejszej niz 1/2 jego wysokosci.

Art. 8.

Przepiséw art. 6 1 7 nie stosuje si¢ do lokalizowania budynkow od granicy dziatki z droga lub
obszarem kolejowym.



Art. 9.

1. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabronione jest

lokalizowanie obiektéw budowlanych:
1) na terenach podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;
2) na obszarach morskich i terenach gorniczych;
3) wymagajacych, zgodnie z odrgbnymi przepisami, sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko;
4) o wysokosci przekraczajacej 25m;
5) o powierzchni zabudowy przekraczajacej 10000m?;
6) o kubaturze przekraczajacej 10000m’;
7) handlowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 5000m>.

2. Zasady lokalizowania obiektéw liniowych o znaczeniu ponadlokalnym, w przypadku braku

1.

2.

3.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okresla rozdziat 2.
Art. 10.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac:

1) spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:

a) bezpieczenstwa konstruke;ji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

c¢) bezpieczenstwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
e) ochrony przed hatasem i1 drganiami,

f) oszczednosci energii 1 odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod;

2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegolnosci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wodg 1 energi¢ elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w
energi¢ cieplna i paliwa, przy zalozeniu efektywnego wykorzystania tych
czynnikow,

b) usuwania $ciekow, wody opadowej 1 odpaddw;

3) mozliwos$¢ utrzymania wlasciwego stanu technicznego;

4) niezbgdne warunki do korzystania z ogolnodostgpnych obiektoéw budowlanych i
obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, z wyjatkiem budynkow
jednorodzinnych 1 gospodarczych, przez osoby niepelnosprawne, w szczegodlnosci
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

5) ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz objetych ochrona
konserwatorska;

6) odpowiednia lokalizacjg;

7) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesOw 0s6b trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi publicznej;

8) zachowanie warunkow bezpieczenstwa i ochrony zdrowia osob przebywajacych na
terenie budowy.

Sieci uzbrojenia terenu powinny by¢, w miar¢ mozliwosci, lokalizowane w granicach pasa
drogowego.

Obiekt budowlany nalezy utrzymywa¢ we wilasciwym stanie technicznym i estetycznym,
nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wilasciwosci uzytkowych, w
szczegoOlnosci w zakresie zwiazanym z wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1.



4. Dla kazdego budynku, z zastrzezeniem ust. 5, powinna by¢ ustalona, w formie
Swiadectwa charakterystyki energetycznej, jego charakterystyka energetyczna, okreslajaca
warto$¢ energii zuzywanej rzeczywiscie lub szacowanej do speknienia réoznych potrzeb
zwiazanych ze znormalizowanym uzytkowaniem budynku. Swiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku jest wazne 10 lat.

5. Przepisu ust. 4 nie stosuje si¢ do budynkow:

1) podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

2) uzywanych jako miejsca kultu i do dziatalnos$ci religijnej;

3) przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dluzszym niz 2 lata;

4) niemieszkalnych stuzacych gospodarce rolnej;

5) przemystowych 1 gospodarczych o niskim zapotrzebowaniu na energig;

6) mieszkalnych przeznaczonych do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesiace w roku;

7) wolnostojacych o powierzchni uzytkowej ponizej 50m>.

6. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku moze sporzadzaé:

1) projektant posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci
architektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej lub instalacyjnej;

2) osoba, ktora ztozyta egzamin przed ministrem wlasciwym do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej lub jednostka przez niego upowazniona.

7. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej 1 mieszkaniowe;j
okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob przeprowadzania i zakres egzaminu, o ktérym
mowa w ust. 6 pkt 2, zasady odplatnosci za postgpowanie egzaminacyjne oraz Kkryteria,
ktére powinna spetnia¢ jednostka ubiegajaca si¢ o upowaznienie do przeprowadzania
egzaminow.

8. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 7, nalezy w szczeg6lno$ci okresli¢ zakres
czesci testowej 1 sprawdzianu praktycznego egzaminu, czas jego trwania, wysokos$¢
odptatnos$ci za postgpowanie egzaminacyjne nie nizsza niz 1000 zt i nie wyzsza niz 5000
zl, terminy wnoszenia optat i zasady ewentualnego zwrotu optaty, wymagany potencjat
kadrowy jednostek ubiegajacych si¢ o upowaznienie do przeprowadzania egzaminu oraz
wzor dokumentu potwierdzajacego ztozenie egzaminu z wynikiem pozytywnym.

Art. 11.

Dla dzialek lub terenow, na ktorych jest przewidziana budowa obiektow budowlanych, nalezy
zaprojektowa¢ odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art.
10, zrealizowa¢ je przed =zakonczeniem budowy oraz zapewni¢ utrzymanie tego
zagospodarowania we wlasciwym stanie przez okres istnienia obiektoéw budowlanych.

Art. 12.

1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegOtowe zasady lokalizowania obiektow
budowlanych, majace zastosowanie w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz wymagania, jakim powinny odpowiada¢ dziatki.

2. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy okresli¢:

1) minimalna powierzchni¢ dziatki oraz dopuszczalna powierzchnig zabudowy tej dziatki;
2) warunki dostgpnos$ci dziatki, w tym bezposredni dostep do drogi publiczne;;

3) dopuszczalne rozmiary obiektow budowlanych;

4) udziat powierzchni biologicznie czynne;j;

5) minimalne wymagania w zakresie infrastruktury technicznej dziatki;



6) dopuszczalna liczbe obiektéw budowlanych wznoszonych na dziatce;
7) warunki zabudowy dzialki potozonej na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi lub osuwania si¢ mas ziemnych.

Art. 13.

W razie braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczalne jest
lokalizowanie obiektu budowlanego w odlegtosciach mniejszych niz okreslone w art. 6 ust. 1
i art. 7 oraz przepisach rozporzadzenia, o ktérym mowa art. 12, za, wyrazona w formie aktu
notarialnego, zgoda wlasciciela dziatki, do granic ktérej ma nastapic zblizenie, a w przypadku
uzytkowania wieczystego — takze uzytkownika wieczystego, o ile nie narusza to przepiséw
odregbnych.

Art. 14.

1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;,
okresli, w drodze rozporzadzenia, przepisy techniczno-budowlane, jakim powinny
odpowiada¢ budynki.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, w
porozumieniu z wtasciwymi ministrami, moze okresli¢, w drodze rozporzadzen, przepisy
techniczno-budowlane, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane niebgdace
budynkami.

3. W rozporzadzeniach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, nalezy okresli¢, wynikajace z
wymagan okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 2 1 4, niezbedne warunki, jakie powinien
spelnia¢ obiekt budowlany ,sposoby ich zapewnienia (zrealizowania) oraz mozna okresli¢
warunki techniczne zalecane do stosowania.

Art. 15.

1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej 1 mieszkaniowe;j
moze okre$li¢, w porozumieniu z wlasciwymi ministrami, w drodze rozporzadzen dla
poszczegoOlnych rodzajow obiektow budowlanych warunki techniczne wykonania i
odbioru robot budowlanych.

2. W rozporzadzeniach, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ specyfike obiektow i
robdt budowlanych oraz kryteria odbioru wykonanych robot.

Art. 16.

Wyroby wytworzone w celu zastosowania w sposob trwaty w obiekcie budowlanym mozna
stosowa¢ wylacznie, jezeli wyroby te zostaly wprowadzone do obrotu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Art. 17.

1. Budowa obiektu budowlanego, w trakcie ktorej bedzie wykonywany przynajmniej jeden z
rodzajéw robdt budowlanych, wymienionych w ust. 2, lub przewidywane roboty
budowlane maja trwaé¢ dluzej niz 30 dni roboczych i jednocze$nie bgdzie przy nich
zatrudnionych co najmniej 20 pracownikow lub pracochtonnos$¢ przewidywanych robot
bedzie przekracza¢ 500 osobodni, wymaga sporzadzenia planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.



2.

3.

4,

2.

W planie, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ specyfike nastepujacych rodzajow
robot budowlanych:

1) ktérych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegolnie wysokie
ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
przysypania ziemia lub upadku z wysokosci,

2) przy prowadzeniu ktorych wystepuja dziatania substancji chemicznych lub
czynnikow biologicznych zagrazajacych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi;

3) stwarzajacych zagrozenie promieniowaniem jonizujacym;

4) prowadzonych w poblizu linii wysokiego napigcia lub czynnych linii
komunikacyjnych;

5) stwarzajacych ryzyko utonigcia pracownikéw;

6) prowadzonych w studniach, pod ziemia i w tunelach;

7) wykonywanych przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych;

8) wykonywanych w kesonach, z atmosfera wytwarzana ze spr¢zonego powietrza;

9) wymagajacych uzycia materiatéw wybuchowych;

10) prowadzonych przy montazu i1 demontazu cigzkich elementow
prefabrykowanych.

Wymagania dotyczace bezpieczefstwa i ochrony zdrowia podczas wykonywania robot
budowlanych okres$laja odrgbne przepisy w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.
Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegbdtowy zakres i formg:

a) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

b) planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

- majac na uwadze specyfike projektowanego obiektu budowlanego;

2) szczegdlowy zakres rodzajow robdt budowlanych, o ktorych mowa w ust. 2, majac na
uwadze stopien zagrozen, jakie stwarzaja poszczegolne ich rodzaje.

Rozdzial 2

Lokalizacja obiektow liniowych o znaczeniu ponadlokalnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Art. 18.

. Udzielenie zgody budowlanej na budowg obiektu liniowego o znaczeniu ponadlokalnym w

przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga ustalenia,
na wniosek inwestora, lokalizacji tego obiektu w drodze decyzji lokalizacyjne;.

Decyzja lokalizacyjna jest decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o
ktérej mowa w przepisach o gospodarce nieruchomo$ciami.

Art. 19.

Organem wlasciwym w sprawie lokalizacji obiektu liniowego jest wojewoda, a organem
wyzszego stopnia - minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowe;j.



1.

Art. 20.

Whiosek o wydanie decyzji lokalizacyjnej zawiera w szczegolnosci:

1) okreslenie obiektu liniowego i jego charakterystycznych parametréow technicznych oraz
dane charakteryzujace jego wpltyw na srodowisko;

2) mape w odpowiedniej skali przedstawiajaca proponowana lokalizacj¢ obiektu oraz
istniejace uzbrojenie terenu;

3) w przypadku drog publicznych lub kolejowych, analiz¢ powiazania z innymi drogami
publicznymi lub kolejowymi;

4) jezeli jest to niezbedne, mapy zawierajace projekty podziatu nieruchomosci,
sporzadzone zgodnie z odrgbnymi przepisami;

5) okreslenie zmian w dotychczasowej infrastrukturze technicznej;

6) opinie:
a) wlasciwego miejscowo wojta (burmistrza, prezydenta miasta),
b) ministra wlasciwego do spraw zdrowia - w odniesieniu do obiektow
lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych, zgodnie z odrgbnymi
przepisami,

c) dyrektora wilasciwego urzedu morskiego — w odniesieniu do obszaréw pasa
technicznego, pasa ochronnego, morskich portow i przystani,
d) wlasciwego organu nadzoru gorniczego — w odniesieniu do terendOw gorniczych,
e) dyrektora wlasciwego regionalnego zarzadu gospodarki wodnej — w odniesieniu
do obiektow budowlanych obejmujacych wykonanie urzadzen wodnych oraz w
odniesieniu  do wykonywania obiektow budowlanych na obszarach
bezposredniego zagrozenia powodzia,
f) dyrektora wlasciwej regionalnej dyrekcji Laséw Panstwowych — w odniesieniu do
gruntow lesnych stanowiacych wiasno§¢ Skarbu Panstwa, bedacych w zarzadzie
Lasow Panstwowych,
g) wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw — w odniesieniu do dobr
kultury chronionych na podstawie odrgbnych przepiséw;
7) wymagane przepisami odrgbnymi decyzje administracyjne.
Inwestor przedstawia projekt wniosku o wydanie decyzji lokalizacyjnej organom
wymienionym w ust. 1 pkt 6, w celu zaopiniowania.
Organy wymienione w ust. 1 pkt 6 wydaja opinie w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od
dnia otrzymania projektu wniosku o wydanie decyzji lokalizacyjnej. Niewydanie opinii w
tym terminie traktuje si¢ jako brak zastrzezen do wniosku. Wnioskodawca moze wystapic¢
o wydanie zaswiadczenia o braku zastrzezen do wniosku.
Inwestor wystepuje do wojewody z wnioskiem o wydanie decyzji lokalizacyjnej
dofaczajac, w razie potrzeby, zaswiadczenia o braku zastrzezen do wniosku albo
o$wiadczenie o niewydaniu opinii w terminie, o ktdrym mowa w ust. 3.

Art. 21.

. Wojewoda zawiadamia o wszczgciu postgpowania w sprawie lokalizacji obiektu liniowego

w drodze obwieszczen na stronie internetowe] urzedu wojewodzkiego oraz w urze¢dach
gmin, wlasciwych ze wzgledu na lokalizacj¢ obiektu liniowego oraz w prasie lokalne;.
Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.
Jezeli wniosek o wydanie decyzji lokalizacyjnej dotyczy terenu, w stosunku do ktérego
rada gminy, przed zlozeniem tego wniosku, podjela uchwal¢ o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, postgpowanie
administracyjne podlega zawieszeniu na okres nie dtuzszy niz 6 miesigcy.



Art. 22.

. Decyzja lokalizacyjna zawiera w szczegdlnosci:

1) zatwierdzenie proponowanej lokalizacji obiektu liniowego;

2) warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, ochrony dobr kultury oraz potrzeb
obronnosci panstwa;

3) w razie potrzeby:

a) zatwierdzenie projektu podziatu nieruchomosci,

b) okreslenie linii rozgraniczajacych,

c) wyznaczenie czg$ci nieruchomo$ci, na ktéorej moze by¢ ustanowione
ograniczone prawo rzeczowe na potrzeby obiektu liniowego;

4) w przypadku drég publicznych lub kolejowych — wymagania dotyczace powiazania
drogi z innymi drogami publicznymi z okresleniem ich kategorii lub innymi drogami
kolejowymi.

. Decyzja lokalizacyjna jest wazna 5 lat.

. Decyzje lokalizacyjna dorgcza si¢ inwestorowi oraz zawiadamia o jej wydaniu pozostate

strony w drodze obwieszczen. Przepis art. 21 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

. Zawiadomienie o wydaniu decyzji lokalizacyjnej zawiera informacj¢ o miejscu, w ktorym

strony moga zapoznac si¢ z trescia decyzji.

. Nie mozna uzaleznia¢ wydania decyzji lokalizacyjnej od spelnienia $wiadczen lub

warunkow nieprzewidzianych obowiazujacymi przepisami.

. Przepisy ust. 3 1 4 stosuje si¢ odpowiednio do dorgczania 1 zawiadamiania stron o decyzji

lokalizacyjnej wydanej przez organ drugiej instancji.

Art. 23.

W postgpowaniu przed organem odwotawczym oraz przed sadem administracyjnym nie
mozna uchyli¢ ani stwierdzi¢ niewazno$ci decyzji lokalizacyjnej w calosci, jezeli wada
dotknigta jest tylko czg$¢ decyzji dotyczaca odcinka obiektu liniowego, nieruchomosci lub
dziatki.

Art. 24.

Organ, ktory wydat ostateczna decyzje lokalizacyjna, jest obowiazany, za zgoda strony, na
rzecz ktorej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innego podmiotu.
Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, migdzy ktérymi ma
by¢ dokonane jej przeniesienie.

Rozdzial 3
Przygotowanie budowy

Art. 25.

1. Inwestor zamierzajacy rozpocza¢ budowe obiektu budowlanego wystepuje do starosty o

udzielenie zgody budowlanej, z zastrzezeniem art. 26.

2. Zgoda budowlang jest niewniesienie sprzeciwu do zgloszenia budowy albo decyzja o

pozwoleniu na budowg.

10



3. Udzielenie zgody budowlanej jest niedopuszczalne jezeli budowa zostata rozpoczgta bez
wymagane] zgody budowlanej, badZ na terenie objetym zgloszeniem lub wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe znajduje si¢ obiekt budowlany, w stosunku do
ktorego orzeczono nakaz rozbiorki.

Art. 26.

Nie wymaga zgody budowlanej budowa:

1) wiat przystankowych i peronowych;

2) budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 20 m?, stuzacych jako zaplecze
do biezacego utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach stanowiacych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa i bedacych we wtadaniu zarzadu kolei;

3) wolno stojacych kabin telefonicznych, szaf i stupkéw telekomunikacyjnych;

4) parkometréow z wlasnym zasilaniem;

5) boisk szkolnych oraz boisk, kortow tenisowych, biezni stuzacych do rekreacji;

6) zatok parkingowych na drogach wojewddzkich, powiatowych i gminnych;

7) gospodarczych obicktow budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m? przy
rozpigtosci konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m, przeznaczonych wylacznie na cele
gospodarki lesnej i potozonych na gruntach lesnych Skarbu Panstwa;

8) przydomowych basendéw i oczek wodnych o powierzchni do 50 m%;

9) pochylni przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych;

10) przytaczy: elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieplnych i telekomunikacyjnych;

11) urzadzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewngtrznymi, panstwowej
stuzby hydrologiczno-meteorologicznej i panstwowej stuzby hydrogeologicznej:

a) posterunkow: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz wod
podziemnych,

b) punktow: obserwacyjnych stanow wod podziemnych oraz monitoringu jakosci wod
podziemnych,

¢) piezometrow obserwacyjnych i obudowanych zrodet;

12) obiektow matej architektury, z wyjatkiem lokalizowanych na terenach publicznych;

13) ogrodzen;

14) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozow
uzywanych przy wykonywaniu robdt budowlanych, badaniach geologicznych i
pomiarach geodezyjnych;

15) obiektow budowlanych stanowiacych wylacznie eksponaty wystawowe, niepelniacych
jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten
cel;

16) znakow geodezyjnych, a takze obiektow triangulacyjnych, poza obszarem parkow
narodowych i rezerwatow przyrody.

Art. 27.

1. Budowa obiektu budowlanego wymaga zgloszenia budowy, z zastrzezeniem art. 26, 33 i
34.

2. Inwestor dokonuje zgloszenia budowy do starosty przed terminem zamierzonego
rozpoczecia budowy.

3. W zgloszeniu nalezy okresli¢ lokalizacj¢ i rodzaj obiektu budowlanego, a takze
zamierzony termin rozpoczecia budowy. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢, z zastrzezeniem
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art. 33, trzy egzemplarze projektu budowlanego wraz z wymaganymi opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami lub sprawdzeniami.

. W przypadku gdy nie jest wymagane sporzadzenie projektu budowlanego, do zgloszenia
nalezy dotaczy¢, w zalezno$ci od potrzeb, odpowiednie szkice lub rysunki.

Art. 28.

. Starosta sprawdza:

1) prawidlowo$¢ i kompletnos¢ zgtoszenia;

2) kompletnos¢ projektu budowlanego;

3) sporzadzenie projektu budowlanego przez osobg posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i nalezaca do wlasciwej izby samorzadu zawodowego;

4) posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen lub sprawdzen;

5) zgodno$¢ lokalizacji obiektu budowlanego albo projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu z przepisami powszechnie obowiazujacymi, w tym z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli dotycza one tej dziatki lub terenu;

6) prawidlowos¢ okreslenia w projekcie budowlanym obszaru oddziatywania obiektu.

. Starosta w terminie 30 dni od dnia otrzymania zgloszenia wydaje inwestorowi dziennik

budowy, upowazniajacy do rozpoczecia budowy, albo wnosi, w drodze decyzji, sprzeciw.

. Jezeli w terminie, o ktérym mowa w ust. 2, starosta nie wyda dziennika budowy albo nie

whniesie sprzeciwu, inwestor moze rozpoczaé budowe, zawiadamiajac o tym organ nadzoru

budowlanego. Inwestor jest obowiazany wowczas rejestrowac przebieg budowy. Przepis
art. 50 stosuje si¢ odpowiednio.

. Po uplywie terminu, o ktorym mowa w ust. 2, w przypadku niewydania dziennika budowy,

wojewoda wymierza staro$cie, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie,

kare w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Wptywy z kar stanowia dochod budzetu

panstwa. Karg uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia dorgczenia postanowienia, a w

przypadku nieuiszczenia podlega ona S$ciagnigciu w trybie przepisOw o postgpowaniu

egzekucyjnym w administracji.

. Przepiséw ust. 3 1 4 nie stosuje si¢ do budowy, o ktorej mowa w art. 33. Budowe mozna

wowczas rozpoczaé, jezeli w terminie 30 dni od dnia dorgczenia zgloszenia, starosta nie

wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu.

. Przedlozone egzemplarze projektu budowlanego podlegaja ostemplowaniu pieczgcia

urzedowa. Jeden egzemplarz projektu podlega zwrotowi inwestorowi, drugi jest

przekazywany do organu nadzoru budowlanego, a trzeci przechowywany przez starostg.

. Starosta oraz organ nadzoru budowlanego przechowuja ostemplowane projekty budowlane

co najmniej przez okres istnienia obiektu budowlanego.

. Starosta, w przypadku budowy, o ktérej mowa w art. 33, wydaje, na zadanie inwestora,

za$wiadczenie o braku sprzeciwu do zgloszenia. Zaswiadczenie moze by¢ wydane przed

uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 2.

. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej

okresli, w drodze rozporzadzenia, wzdr zgloszenia budowy oraz zaswiadczenia o braku

sprzeciwu.
Wzory, o ktorych mowa w ust. 9, powinny obejmowac w szczegolnosci dane osobowe

lub nazwe inwestora oraz niezbedne informacje dotyczace planowanej budowy, a w

przypadku zaswiadczenia - zawiera¢ pouczenie, ze skuteczne zgloszenie nie ogranicza

kompetencji organéw nadzoru budowlanego w zakresie kontroli budowy.
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Art. 29.

1. W razie konieczno$ci uzupelnienia zgloszenia lub projektu budowlanego starosta naktada
na inwestora, w drodze postanowienia, obowiazek uzupeinienia, w terminie 6 miesigcy od
dnia dorgczenia postanowienia, brakow w zgloszeniu lub projekcie budowlanym.
Postanowienie moze by¢ wydane tylko raz.

2. Starosta wnosi sprzeciw, w drodze decyzji, jezeli:

1) zgtoszenie dotyczy budowy objetej obowiazkiem uzyskania pozwolenia na budowg;

2) budowa jest niezgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, badz, w razie jego braku, z przepisami, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1;

3) nalozony obowiazek, o ktorym mowa w ust. 1, nie zostal wykonany albo zostat
wykonany nieprawidtowo.

3. Starosta moze wnie$¢ sprzeciw, w drodze decyzji, jezeli budowa moze spowodowacé:

1) zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
2) pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych.
4. O skuteczno$ci wniesienia sprzeciwu decyduje data jego wystania.

Art. 30.

1. Projekt budowlany sporzadza projektant posiadajacy uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednim zakresie 1 nalezacy do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego. Jezeli projekt budowlany zawiera elementy, do ktérych zaprojektowania
wymagane s3 uprawnienia w innej specjalnosci niz posiadane przez projektanta, ma on
obowiazek zapewni¢ zaprojektowanie tych elementow przez osobg posiadajaca
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci i zakresie.

2. Projekt budowlany powinien zawierac:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzony na aktualnej mapie,
obejmujacy: okreslenie granic dzialki lub terenu, lokalizacjg, obrys i uktad istniejacych i
projektowanych obiektow budowlanych, sieci uzbrojenia terenu, sposdb odprowadzania
lub oczyszczania $ciekow, uktad komunikacyjny, w tym polaczenie dziatki z droga
publiczna, uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementow, wymiarow,
rzednych 1 wzajemnych odleglosci obiektow w nawiazaniu do istniejacej i
projektowanej zabudowy terenow sasiednich;

2) projekt architektoniczno-budowlany, okreslajacy funkcjg, formg i konstrukcjg¢ obiektu
budowlanego, jego charakterystyke energetyczna i ekologiczna oraz proponowane
niezbg¢dne rozwiazania techniczne, a takze materialowe, ukazujace zasady nawiazania
do otoczenia, a w stosunku do obiektow budowlanych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 4, rozwigzania zapewniajace dostgpno$¢ osobom niepetnosprawnym, w
szczegOlnosci poruszajacym si¢ na wozkach inwalidzkich;

3) okreslenie obszaru oddzialywania obiektu;

4) informacj¢ dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektu budowlanego, uwzgledniana w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

5) w zalezno$ci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechniczne
warunki posadowienia obiektéw budowlanych;

6) wskazanie etapow budowy, po ktérych zrealizowaniu nalezy dokona¢ odbioru robot
przez sprawdzajacego;

7) w przypadku budynkoéw, z zastrzezeniem art. 10 ust. 5, swiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku;

8) instrukcje obstugi i eksploatacji obiektu.
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3. Przepisy ust. 2 pkt 2 nie stosuje si¢ do projektu budowlanego, jezeli jest to uzasadnione
rodzajem obiektu budowlanego i cato$¢ problematyki moze by¢ przedstawiona w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu.

4. Projektant ma obowiazek, z zastrzezeniem przepisOw, o ktorych mowa w ust. 6, zapewnic
sprawdzenie projektu budowlanego przez sprawdzajacego.

5. Projektant sklada i dotacza do projektu budowlanego o$wiadczenie o kompletnosci
projektu oraz o sporzadzeniu go zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.

6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j
okresli, w drodze rozporzadzen:

1) szczegdtowy zakres 1 forme projektu budowlanego oraz etapy budowy, po wykonaniu
ktorych nalezy dokona¢ odbioru i rodzaje obiektéw budowlanych, ktorych projekt
budowlany nie wymaga sprawdzenia i etapy budowy nie wymagaja odbioru;

2) szczegblowe zasady ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych.

7. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1, nalezy okresli¢:

1) forme projektu budowlanego wraz ze wzorem strony tytutowe;;

2) zawarto$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z uwzgl¢dnieniem obszaru
oddziatywania obiektu oraz projektu architektoniczno-budowlanego;

3) sposob obliczania charakterystyki energetycznej budynku oraz wzoér $wiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku;

4) wzor o$wiadczenia, o ktébrym mowa w ust. 5;

5) minimalna zawarto$¢ instrukcji obstugi i eksploatacji obiektu;

6) etapy budowy, ktérych odbior jest niezbedny ze wzgledu na specyfike obiektu
budowlanego;

7) obiekty budowlane niewymagajace sprawdzenia i odbiorow ze wzgledu na ich prosta
konstrukcje.

8. W rozporzadzeniu, o ktdrym mowa w ust. 6 pkt 2, nalezy okre$li¢ czynno$ci zmierzajace

do okreslenia przydatnosci gruntow na potrzeby budownictwa oraz zakres niezb¢dnych badan

geotechnicznych.

Art. 31.

1. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagane uzgodnienia, opinie i
sprawdzenia projektu budowlanego ich zakres oraz tryb i forme¢ dokonywania.

2. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy okre$li¢ wymagane uzgodnienia,
opinie 1 sprawdzenia projektu budowlanego zgodnie z kompetencjami organéw,
wynikajacymi z przepisdw odrgbnych oraz ustali¢ zakres, tryb i formg ich dokonywania w
sposOb zapewniajacy sprawne opracowanie projektu budowlanego.

Art. 32.

1. Projektant jest obowiazany:

1) uzyska¢ wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia projektu
budowlanego w zakresie wynikajacym z przepisow;

2) wyjasnia¢ watpliwosci dotyczace projektu budowlanego i1 zawartych w nim rozwiazan;

3) sporzadzi¢ lub uzgodni¢ indywidualna dokumentacj¢ techniczna, o ktérej mowa w art.
10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92,
poz. 881);

4) sprawowac, na zadanie inwestora, nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem
budowlanym;
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5) powiadomi¢ organ nadzoru budowlanego o stwierdzonych nieprawidtowosciach, o

ktérych mowa w ust. 2 pkt 2.
2. Projektant ma prawo w trakcie budowy:

1) wstgpu na teren budowy i dokonywania wpiséw w dzienniku budowy dotyczacych jej
realizacji;

2) zadania, wpisem do dziennika budowy, wstrzymania budowy w razie stwierdzenia
mozliwo$ci powstania zagrozenia lub prowadzenia jej niezgodnie z projektem
budowlanym.

Art. 33.

Nie wymaga sporzadzenia projektu budowlanego i prowadzenia dziennika budowy budowa:

1) obiektow gospodarczych zwiazanych z produkcja rolna i uzupehiajacych zabudowe
zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowe;:

a) parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m’, przy
rozpigtosci konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m,

b) plyt do sktadowania obornika,

¢) szczelnych zbiornikoéw na gnojowke lub gnojowice o pojemnosci do 25 m’,

d) naziemnych siloséw na materiaty sypkie o pojemmnosci do 30 m® i wysokosci nie
wigkszej niz 4,50 m,

e) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m?;

2) wolno stojacych parterowych budynkow gospodarczych, wiat 1 altan oraz
przydomowych oranzerii (ogrodéw zimowych) o powierzchni zabudowy do 25 m?, przy
czym laczna liczba tych obiektéw na dziatce nie moze przekracza¢ dwodch na kazde 500
m° powierzchni dziatki;

3) indywidualnych przydomowych oczyszczalni $cickow o wydajnosci do 7,50 m’ na
dobg;

4) altan i obiektow gospodarczych na dziatkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych o
powierzchni zabudowy do 25 m? w miastach i do 35 m® poza granicami miast oraz
wysokosci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich;

5) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wlacznie;

6) obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem 1 przewidzianych do rozbiorki
lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslonym w zgloszeniu, ale nie pdzniej
niz przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy okreslonego w zgloszeniu;
zwolnienie to nie dotyczy obiektow, ktére moga znaczaco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

7) obiektéw budowlanych pigtrzacych wodg i upustowych o wysokosci pigtrzenia ponize;j
1 m poza rzekami zeglownymi oraz poza obszarem parkoéw narodowych, rezerwatow
przyrody i parkdw krajobrazowych oraz ich otulin;

8) pomostow o dtugosci catkowitej do 25 m 1 wysokosci, liczonej od korony pomostu do
dna akwenu, do 2,50 m, stuzacych do:

a) cumowania niewielkich jednostek ptywajacych, jak: todzie, kajaki, jachty,
b) uprawiania wedkarstwa,
c¢) rekreacji;

9) opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych
umocnien brzegow rzek i potokow gorskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich
wod wewngtrznych, niestanowiacych konstrukeji oporowych;

10) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7
m’, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych.
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Art. 34.

Uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe wymaga:
1) budowa obiektu budowlanego:

a) ktorego budowa jest dopuszczalna wylacznie na podstawie przepisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) o wysokosci przekraczajacej 12m,

¢) o powierzchni zabudowy przekraczajacej 5000m?,

d) o kubaturze przekraczajacej 5000m”,

e¢) handlowego o powierzchni zabudowy przekraczajacej 500m?,

f) liniowego o znaczeniu ponadlokalnym,

g) inwestycji koniecznej,

h) ktorego obszar oddziatywania wykracza poza granice dzialki lub dziatek objetych
projektem budowlanym,

1) lokalizowanego na obszarze objetym ochrona konserwatorska,

j) lokalizowanego w pasie technicznym, o ktorym mowa w przepisach o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej, stuzacych utrzymaniu brzegu w stanie
zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska;

2) rozbudowa, nadbudowa, przebudowa i odbudowa obiektu budowlanego wpisanego do
rejestru zabytkow.

Art. 35.

1. Decyzja o pozwoleniu na budowe moze by¢ wydana po uprzednim:

1) uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami szczegdlnymi, pozwolen,
uzgodnien lub opinii innych organow;

2) wyrazeniu zgody przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej 1 mieszkaniowej — w przypadku budowy gazociagdéw o zasiggu krajowym,
lub jezeli budowa ta wynika z umoéw migdzynarodowych.

2. Uzgodnienie, wyrazenie zgody lub opinii, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, powinno
nastapi¢ w terminie 14 dni od dnia przedstawienia proponowanych rozwiazan. Niezajgcie
przez organ stanowiska w tym terminie, uznaje si¢ jako brak =zastrzezen do
przedstawionych rozwiazan.

3. Przepis ust. 2 nie dotyczy przypadkéw, w ktérych stanowisko powinno by¢ wyrazone w
drodze decyz;ji.

Art. 36.

1. Inwestor wystgpuje do starosty z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg
przed zamierzonym terminem rozpoczecia budowy.

2. We wniosku nalezy okres$li¢ lokalizacjg 1 rodzaj obiektu budowlanego, a takze zamierzony
termin rozpoczecia budowy. Do wniosku nalezy dolaczy¢ trzy egzemplarze projektu
budowlanego wraz z wymaganymi opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami lub
sprawdzeniami.

Art. 37.
1. Starosta sprawdza:

1) prawidtowos¢ i kompletno$¢ wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg;
2) kompletnos¢ projektu budowlanego;
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3) sporzadzenie projektu budowlanego przez osobg posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane 1 nalezaca do wlasciwej izby samorzadu zawodowego;

4) posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen lub sprawdzen;

5) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami powszechnie
obowiazujacymi, w tym z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli dotycza one tej dziatki lub terenu, albo decyzja lokalizacyjna;

6) prawidtowos¢ okreslenia w projekcie budowlanym obszaru oddziatywania obiektu.

. W razie konieczno$ci uzupetnienia wniosku starosta naktada na inwestora, w drodze

postanowienia, obowiazek uzupelnienia, w terminie 6 miesigcy od dnia dorgczenia

postanowienia, brakow we wniosku lub projekcie budowlanym. Postanowienie moze by¢
wydane tylko raz.

. W razie stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, lub niewykonania badz

nieprawidlowego wykonania obowiazku, o ktérym mowa w ust. 2, starosta wydaje decyzje

o odmowie udzielenia pozwolenia na budowg.

. Nie mozna odmoéwi¢ udzielenia pozwolenia na budowg, jezeli wniosek o wydanie decyzji

o pozwoleniu na budowe¢ oraz projekt budowlany speiniaja wymagania okre$lone w

ustawie.

. Przedlozone egzemplarze projektu budowlanego podlegaja ostemplowaniu pieczecia

urzgdowa. Jeden egzemplarz projektu podlega zwrotowi inwestorowi, drugi jest

przekazywany do organu nadzoru budowlanego, a trzeci przechowywany przez staroste.

. Starosta oraz organ nadzoru budowlanego przechowuja ostemplowane projekty budowlane

co najmniej przez okres istnienia obiektu budowlanego.

. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j

okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na

budowg oraz decyzji o pozwoleniu na budowg.

. Wz6r wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budoweg powinien obejmowaé w

szczegdlnosci dane osobowe lub nazwe inwestora oraz niezbedne informacje dotyczace

planowanej budowy, a wzor decyzji ponadto okreslenie organu wydajacego decyzje,
okreslenie stron postgpowania oraz inne informacje niezbgdne inwestorowi do legalnego
wykonywania rob6t budowlanych.

Art. 38.

. Budoweg, wymagajaca uzyskania decyzji o pozwoleniu na budoweg, mozna rozpoczac
wylacznie na podstawie podlegajacej wykonaniu decyzji o pozwoleniu na budowg.

. Stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budoweg sa: inwestor oraz witasciciele,
uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze
oddziatywania obiektu.

. Przepisu art. 31 Kodeksu postegpowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r., Nr 98, poz.
1071 z pdzn. zm.*) nie stosuje si¢ w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe.

Art. 39.

. Starosta w decyzji o pozwoleniu na budowg, w razie potrzeby:
1) okresla:

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 169, poz. 1387,z 2003 r. Nr 130, poz. 1188 i Nr 170, poz. 1660 oraz z 2004 r. Nr 162, poz. 1692, z 2005 r., Nr 78, poz. 682,
Nr 181, poz. 1524 oraz Nr 64, poz. 565.
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a) szczegblowe warunki zabezpieczenia terenu budowy i1 prowadzenia robot
budowlanych,

b) czas uzytkowania obiektow budowlanych wznoszonych na czas oznaczony,

c¢) terminy rozbidrki istniejacych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do
dalszego uzytkowania,

d) szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie;

2) zamieszcza informacje o obowiazkach i warunkach zwiazanych z zakonczeniem
budowy.

2. Starosta, na zadanie inwestora, opatruje decyzj¢ o pozwoleniu na budowe klauzula, ze
decyzja podlega wykonaniu zgodnie =z przepisami Kodeksu postgpowania
administracyjnego.

3. Starosta, po stwierdzeniu, ze decyzja o pozwoleniu na budowg podlega wykonaniu, wydaje
na wniosek inwestora dziennik budowy. Przepis art. 28 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku wniesienia skargi do sadu administracyjnego na decyzj¢ o pozwoleniu na
budowe, wstrzymanie wykonania tej decyzji na wniosek skarzacego, sad moze uzaleznié¢
od zlozenia przez skarzacego kaucji na zabezpieczenie roszczen inwestora z powodu
wstrzymania wykonania decyz;ji.

5. W przypadku uznania skargi za stuszna w catosci lub czg$ci kaucja podlega zwrotowi, a w
przypadku oddalenia skargi kaucj¢ przeznacza si¢ na zaspokojenie roszczen inwestora. W
sprawach kaucji stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu postgpowania cywilnego (Dz.
U.z 1964 r. Nr 43, poz. 296 z pozn. zm.") o zabezpieczeniu roszczen.

Art. 40.

Jezeli zgloszenie budowy lub wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczy
wigce] niz jednego obiektu budowlanego, projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
sporzadza sig dla catej budowy, a projekty architektoniczno-budowlane odrgbnie dla kazdego
obiektu budowlanego.

Art. 41.

1. Zgoda budowlana moze by¢ w kazdym czasie przeniesiona na innego inwestora. Inwestor
ten przejmuje wszystkie prawa i obowiazki wynikajace ze zgody budowlanej oraz w
terminie 7 dni od dnia, w ktorym zgoda budowlana zostala przeniesiona, sktada
oswiadczenie o przejgciu tych praw i obowiazkow.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej,
do starosty 1 organu nadzoru budowlanego. Nieztozenie o§wiadczenia do tych organdow
czyni przeniesienie zgody budowlanej bezskutecznym.

4 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 1965 r. Nr 15, poz. 113, z 1974 r. Nr 27, poz. 157 i Nr 39, poz. 231,z 1975 r.
Nr 45, poz. 234,z 1982 r. Nr 11, poz. 82 1 Nr 30, poz. 210, z 1983 r. Nr 5, poz. 33, z 1984 r. Nr 45, poz. 241 1242, z 1985 r. Nr 20, poz. 86, z
1987 1. Nr 21, poz. 123, z 1988 r. Nr 41, poz. 324, z 1989 r. Nr 4, poz. 21 i Nr 33, poz. 175, z 1990 r. Nr 14, poz. 88, Nr 34, poz. 198, Nr 53,
poz. 306, Nr 55, poz. 318 i Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 7, poz. 24, Nr 22, poz. 92 i Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 12, poz. 53, z 1994 r. Nr
105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83, poz. 417, z 1996 r. Nr 24, poz. 110, Nr 43, poz. 189, Nr 73, poz. 350 i Nr 149, poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz.
270, Nr 54, poz. 348, Nr 75, poz. 471, Nr 102, poz. 643, Nr 117, poz. 752, Nr 121, poz. 769 i 770, Nr 133, poz. 882, Nr 139, poz. 934, Nr
140, poz. 940 i Nr 141, poz. 944, z 1998 r. Nr 106, poz. 668 i Nr 117, poz. 757, z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000 r. Nr 22, poz. 269 i 271, Nr
48, poz. 5521 554, Nr 55, poz. 665, Nr 73, poz. 852, Nr 94, poz. 1037, Nr 114, poz. 11911 1193 i Nr 122, poz. 1314, 13191 1322,z 2001 r.
Nr 4, poz. 27, Nr 49, poz. 508, Nr 63, poz. 635, Nr 98, poz. 1069, 1070 1 1071, Nr 123, poz. 1353, Nr 125, poz. 1368 i Nr 138, poz. 1546, z
2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 26, poz. 265, Nr 74, poz. 676, Nr 84, poz. 764, Nr 126, poz. 1069 i 1070, Nr 129, poz. 1102, Nr 153, poz. 1271,
Nr 219, poz. 1849 i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r. Nr 41, poz. 360, Nr 42, poz. 363, Nr 60, poz. 535, Nr 109, poz. 1035, Nr 119, poz. 1121, Nr
130, poz. 1188, Nr 139, poz. 1323, Nr 199, poz. 1939 i Nr 228, poz. 2255, z 2004 r. Nr 9, poz. 75, Nr 11, poz. 101, Nr 68, poz. 623, Nr 91,
poz. 871, Nr 93, poz. 891, Nr 121, poz. 1264, Nr 162, poz. 1691, Nr 169, poz. 1783, Nr 172, poz. 1804, Nr 204, poz. 2091, Nr 210, poz.
2135, Nr 236, poz. 2356 i Nr 237, poz. 2384, z 2005 r. Nr 13, poz. 98, Nr 22, poz. 185, Nr 86, poz. 732, Nr 122, poz. 1024, Nr 143, poz.
1199, Nr 150, poz. 1239, Nr 167, poz. 1398, Nr 169, poz. 1413 i 1417, Nr 172, poz. 1438, Nr 178, poz. 1478, Nr 183, poz. 1538, Nr 264,
poz. 2205 i Nr 267, poz. 2258, z 2006 r. Nr 12, poz. 66, Nr 66, poz. 466, Nr 104, poz. 708 i 711, Nr 186, poz. 1379, Nr 208, poz. 1537 i
1540, Nr 226, poz. 1656 i Nr 235, poz. 1699 oraz z 2007 r. Nr 7, poz. 58 i Nr 47, poz. 319, Nr 61, poz. 41 i Nr 50, poz. 331.
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Art. 42.

1. Zgoda budowlana wygasa, jezeli budowa:
1) nie zostata rozpoczgta przed uptywem 2 lat od dnia:
a) wydania dziennika budowy,
b) w ktérym uptynat termin do wniesienia sprzeciwu;
2) zostata przerwana na czas dluzszy niz 2 lata.
2. Starosta stwierdza wygasnigcie zgody budowlanej w drodze decyz;ji.

Art. 43.

1. Starosta prowadzi jawny rejestr zgloszen budowy, wnioskdéw o wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowg i udzielonych zgdd budowlanych.

2. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 1, prowadzony jest w formie elektronicznej. Dane

wprowadza si¢ do rejestru i przesyla droga elektroniczna do wojewody na biezaco.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie rejestru w innej formie niz okreslona w ust. 2. W takim
przypadku uwierzytelniona kopig rejestru przekazuje si¢ do wojewody do kazdego piatego
dnia miesiaca lub, jezeli dzien ten jest dniem wolnym od pracy, pierwszego dnia
roboczego po tym terminie.

4. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe]
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor rejestru zgloszen budowy, wnioskéw o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe¢ i1 udzielonych zgdéd budowlanych, sposdb jego
prowadzenia oraz organy, ktoére moga prowadzi¢ rejestr w formie, o ktorej mowa w ust. 3.

5. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 4, powinien:

1) zawiera¢ w szczegdlnosci dane:
a) identyfikacyjne organu prowadzacego rejestr,
b) pochodzace ze zlozonych zgloszen, wnioskow 1 udzielonych zgdéd, w tym dane
osobowe inwestora oraz adresowe zamierzenia budowlanego,
¢) w przypadku terendw zamknigtych - dotyczace aktu prawnego, na podstawie ktdrego
teren zostal uznany za zamknigty;
2) by¢ prowadzony w sposob zapewniajacy rejestracje zmian dokonanych wpiséw oraz
zapewniajacy ochrong zawartych w nim danych osobowych.

Rozdzial 4
Budowa
Art. 44.

Do obowiazkéw inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z uwzglednieniem
zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia, a w szczegdlnosci
zapewnienie:

1) opracowania projektu budowlanego,

2) objgcia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

3) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

4) odbioru etapow budowy,

5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robot budowlanych

lub warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem tych robot

- przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.
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IERE

Art. 45.

. Przed rozpoczeciem budowy, na podstawie udzielonej zgody budowlanej, z wyjatkiem

budowy, o ktoérej mowa w art. 33, inwestor jest obowiazany ustanowi¢ kierownika
budowy.

. Kierownik budowy jest obowiazany:

1) potwierdzi¢, wpisem w dzienniku budowy, przyjecie obowiazkow oraz przynaleznosé
do wlasciwej izby samorzadu zawodowego;

2) prowadzi¢ dokumentacj¢ budowy, w tym dziennik budowy;

3) umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjna oraz ogloszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to
budowy obiektow stuzacych obronnosci 1 bezpieczenstwu panstwa oraz obiektow
liniowych;

4) w przypadku gdy bgda wykonywane roboty budowlane, do kierowania ktérymi
wymagane s3 uprawnienia w specjalnosci innej niz posiadane przez kierownika budowy
— zapewni¢ objgcie kierownictwa tych robot przez osobg posiadajaca uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci i zakresie.

Przepis ust. 2 pkt 1 stosuje si¢ do kierownika robot.

W przypadku zmiany kierownika budowy ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

. Ogtoszenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3, stosuje si¢ do budowy, na ktorej przewiduje si¢

prowadzenie rob6t budowlanych trwajacych dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne
zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow albo przewidywany zakres robdt budowlanych
przekracza 500 osobodni.

. Starosta, na wniosek inwestora, moze, w drodze postanowienia, wylaczy¢ stosowanie

przepisoOw ust. 1 1 2, jezeli jest to uzasadnione nieznacznym stopniem skomplikowania
robot budowlanych lub innymi waznymi wzgledami. Na postanowienie przystuguje
zazalenie.

Art. 46.

. Kierownikiem budowy moze by¢ wylacznie osoba posiadajaca uprawnienia budowlane do

kierowania robotami w odpowiednim zakresie oraz nalezaca do wtasciwej izby samorzadu
zawodowego.

Kierownikiem robot moze by¢ wylacznie osoba posiadajaca uprawnienia budowlane do
kierowania robotami w odpowiedniej specjalnos$ci i zakresie oraz nalezaca do witasciwe;j
izby samorzadu zawodowego.

Kierownik budowy jest obowiazany kierowa¢ budowa obiektu budowlanego zgodnie z
zasadami sztuki budowlanej w sposob zgodny z projektem budowlanym lub warunkami
zawartymi w decyzji o pozwoleniu na budowg, przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy.

Kierownik budowy jest obowiazany, jezeli jest to wymagane, na podstawie informacji, o
ktorej mowa w art. 30 ust. 2 pkt 3, sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia, uwzgledniajac specyfikg obiektu budowlanego i
warunki prowadzenia robot budowlanych, w tym planowane jednoczesne prowadzenie
robot budowlanych i produkcji przemystowe;.

. Do podstawowych obowiazkéw kierownika budowy nalezy:

1) protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy wraz
ze znajdujacymi si¢ na nim obiektami budowlanymi, urzadzeniami technicznymi 1
statymi punktami osnowy geodezyjnej oraz podlegajacymi ochronie elementami
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
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2)zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu;

3)koordynowanie realizacji zadan zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia przy:

a) opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zalozen planowanych robot
budowlanych,
b) planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia rob6t budowlanych;

4) koordynowanie dziatan zapewniajacych przestrzeganie podczas wykonywania robot
budowlanych zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

5) realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

6) zglaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robdt ulegajacych
zakryciu badz zanikajacych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub
ustalonych w umowie préb i sprawdzen instalacji, urzadzen technicznych i przewodow
kominowych;

7) zawiadomienie inwestora o konieczno$ci dokonania odbioru etapu budowy przez
sprawdzajacego i udzial w tym odbiorze;

8) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

9) przygotowanie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika
budowy oraz uczestniczenie w czynnosciach odbioru 1 zapewnienie usunigcia
stwierdzonych wad, a takze przekazanie inwestorowi o§wiadczenia, o ktéorym mowa w
art. 55 ust. 1 pkt 3.

6. Kierownik budowy ma prawo:

l)wstrzymania budowy, jezeli prowadzenie robot budowlanych stwarza zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

2)wystepowania do inwestora o zmiany w rozwiazaniach projektowych, jezeli sa one
uzasadnione konieczno$cia zwigkszenia bezpieczenstwa realizacji rob6t budowlanych
lub usprawnienia procesu budowy;

3)ustosunkowania si¢ w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych.

Art. 47.

1. Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru technicznego.

2.Inspektorem nadzoru technicznego moze by¢ wylacznie osoba posiadajaca uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci i zakresie oraz nalezaca do wlasciwej izby
samorzadu zawodowego.

3.Inspektor nadzoru technicznego jest obowiazany potwierdzi¢, wpisem w dzienniku
budowy, przyjecie obowiazkoOw oraz przynalezno$¢ do wilasciwej izby samorzadu
zawodowego.

4.Do podstawowych obowiazkow inspektora nadzoru technicznego nalezy:

1) sprawowanie kontroli zgodnosci realizacji budowy z projektem budowlanym lub
warunkami zawartymi w decyzji o pozwoleniu na budoweg, przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej;

2) sprawdzenie jakosci wykonywanych robot budowlanych i stosowanych wyroboéw
budowlanych;

3) sprawdzenie 1 odbidr robot budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajacych,
uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i
przewodow kominowych;

4) udzial w odbiorze etapu budowy przez sprawdzajacego;

5) potwierdzanie faktycznie wykonanych robot budowlanych oraz usunigcia wad.

5. Inspektor nadzoru technicznego ma prawo:
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1) wydawac¢ kierownikowi budowy polecenia, potwierdzone wpisem do dziennika
budowy, dotyczace: usunigcia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania prob lub
badan, takze wymagajacych odkrycia rob6t budowlanych lub elementéw zakrytych,
oraz przedstawienia ekspertyz dotyczacych prowadzonych rob6t budowlanych;

2) zada¢ od kierownika budowy dokonania poprawek badz ponownego wykonania
wadliwie wykonanych robot budowlanych, a takze wstrzymania dalszych robot
budowlanych w przypadku, gdyby ich prowadzenie moglo wywotaé¢ zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi lub mienia badZ spowodowac istotne odstgpstwo.

. Laczenie funkcji kierownika budowy (robdt) i inspektora nadzoru technicznego jest

niedopuszczalne.

Art. 48.

. Obiekt budowlany, budowany na podstawie udzielonej zgody budowlanej, z wyjatkiem
budowy, o ktorej mowa w art. 33, podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po
wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, obejmujacej polozenie na
gruncie.

. Minister wtasciwy do spraw administracji publicznej w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, okresli, w
drodze rozporzadzenia, rodzaje i zakres opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz
czynnosci geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie.

. Rozporzadzenie, o ktorym mowa w ust. 2, powinno zawiera¢ regulacje dotyczace:

1) opracowan geodezyjno-kartograficznych do celow projektowych;

2) dokumentacji powykonawczej;

3) wyznaczania obiektow budowlanych w terenie;

4) czynnosci geodezyjnych wykonywanych w toku i1 po zakonczeniu budowy.

Art. 49.

. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwila rozpoczgcia prac przygotowawczych na terenie

budowy.

. Pracami przygotowawczymi sa:

1) wytyczenie geodezyjne obiektu;

2) zagospodarowanie terenu budowy, w tym zabezpieczenie tego terenu oraz urzadzenie
zaplecza budowy;

3) wykonanie przytaczy na potrzeby budowy.

. Prace przygotowawcze moga by¢ wykonywane wylacznie na terenie objetym zgoda

budowlana.

Art. 50.

. Dziennik budowy stanowi urzedowy dokument przebiegu budowy oraz zdarzen i
okolicznos$ci zachodzacych w jej toku i jest wydawany odptatnie przez starostg.

. Przed rozpocze¢ciem budowy inwestor wpisuje do dziennika budowy dane kierownika
budowy i — jezeli zostat ustanowiony — inspektora nadzoru technicznego.

. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j
okresli, w drodze rozporzadzenia, sposdb prowadzenia dziennika budowy oraz osoby
upowaznione do dokonywania w nim wpisoOw, a takze dane, jakie powinna zawierac
tablica informacyjna oraz ogloszenie dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 3, okresla si¢ w szczegolnosci:
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1) wzér dziennika budowy;

2) sposob dokonywania wpisdw w dzienniku, zapewniajacy ich czytelno$¢ i chronologig;

3) ksztalt i wymiary tablicy informacyjnej oraz napiséw na niej umieszczonych;

4) formg ogloszenia;

5) miejsce umieszczenia tablicy informacyjnej oraz ogloszenia;

6) zakres danych osobowych uczestnikow procesu budowlanego i pelnionych przez nich
funkc;ji;

7) informacje dotyczace zgody budowlanej;

8) w przypadku budéow wymagajacych opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia - przewidywane terminy rozpocze¢cia i zakonczenia budowy oraz maksymalna
liczbg pracownikéw zatrudnionych na budowie;

9) informacje dotyczace telefonéw alarmowych.

Art. 51.

. Istotne odstepstwo od projektu budowlanego lub innych warunkéw zawartych w decyzji o

pozwoleniu na budowg jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu zgody budowlanej, ktora w

przypadku decyzji o pozwoleniu na budoweg jest udzielana w drodze decyzji o zmianie

decyzji o pozwoleniu na budowg. Przepisy art. 25 ust. 3, art. 27-30 oraz art. 34-40 stosuje
si¢ odpowiednio do zakresu odstgpstwa.

. Jako istotne odstgpstwo traktuje sig:

1) naruszenie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzji
lokalizacyjnej albo zasad lokalizowania obiektoéw budowlanych, okreslonych w ustawie
oraz przepisach rozporzadzenia, o ktérym mowa w art. 12;

2) powigkszenie lub przesunigcie obszaru oddziatywania obiektu budowlanego na inne
nieruchomosci;

3) zmiang charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego: wysokosci, dtugosci lub
szerokos$ci obiektu budowlanego;

4) naruszenie wymagan dotyczacych dostgpnosci obiektu budowlanego dla oséb
niepetnosprawnych;

5) odstgpstwo wymagajace uzyskania nowych lub zmiany dotychczasowych opinii,
uzgodnien, pozwolen lub sprawdzen.

. Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpstwa. W przypadku uznania, ze

zamierzone odstgpstwo nie jest istotne, jest on obowigzany zamie$ci¢ w projekcie

budowlanym odpowiednie informacje (rysunek i opis) dotyczace tego odstgpstwa.

. Odstepstwo dotyczace konstrukcji obiektu wymaga potwierdzenia przez sprawdzajacego.

Art. 52.

. Inwestor jest obowiazany zapewni¢ dokonanie odbioru etapéw budowy wskazanych w
projekcie budowlanym lub w rozporzadzeniu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 6.

. Odbior etapu budowy polega na sprawdzeniu zgodnos$ci wykonania robdt budowlanych z
projektem, warunkami zawartymi w decyzji o pozwoleniu na budowg, przepisami oraz
zasadami wiedzy techniczne;.

. Sprawdzajacy dokonujacy odbioru etapu budowy potwierdza ten odbidér wpisem do
dziennika budowy oraz protokotem odbioru, ktorego jeden egzemplarz dorgcza sig
inwestorowi, a drugi egzemplarz - sprawdzajacy przechowuje przez okres co najmniej 5
lat. Wpis do dziennika budowy o dokonaniu odbioru potwierdza kierownik budowy oraz,
jezeli jest ustanowiony, inspektor nadzoru technicznego.
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W  przypadku stwierdzenia, w trakcie odbioru etapu budowy, nieprawidlowos$ci

uniemozliwiajacych dokonanie odbioru, sprawdzajacy:

1) wpisem do dziennika budowy wskazuje przyczyny odmowy dokonania odbioru oraz
czynnosci lub roboty, ktorych wykonanie umozliwi odbidr etapu budowy;

2) sporzadza protokot o tresci odpowiadajacej wpisowi, o ktérym mowa w pkt 1;

3) bezzwlocznie przekazuje protokdt, o ktorym mowa w pkt 2, inwestorowi i organowi
nadzoru budowlanego.

. Kontynuowanie budowy, bez dokonania odbioru etapu budowy albo w razie odmowy

odbioru przez sprawdzajacego, jest niedopuszczalne.

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe]
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzory protokotu odbioru etapu budowy oraz protokotu
odmowy odbioru etapu budowy.

W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 6, nalezy uwzglednié, ze protokoty powinny
obejmowaé w szczego6lnosci informacje dotyczace obiektu budowlanego oraz etapu
budowy, danych osobowych 0séb uczestniczacych w odbiorze ze wskazaniem zakresu i
specjalnosci uprawnien budowlanych, informacje niezbedne do ustalenia przebiegu i
wyniku przeprowadzanego odbioru, ze szczegdlnym uwzglednieniem informacji, o ktérych
mowa w ust. 4 pkt 1.

Art. 53.

. Sprawdzajacy moze dokonywac¢ sprawdzenia projektu budowlanego oraz odbioru etapu

budowy, jezeli:

l)jest wpisany do rejestru prowadzonego przez ministra wilasciwego do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j;

2)posiada odpowiednie uprawnienia budowlane lub zatrudnia osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia budowlane;

3)posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;.

Whis do rejestru, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, nast¢puje na okres 5 lat, w drodze decyzji,

wydawanej na wniosek podmiotu, spetniajacego wymagania, o ktérych mowa w ust. 1 pkt

2 1 3, po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego i uiszczeniu optaty w wysokosci

5.000 zt. W decyzji o wpisie okresla si¢ dopuszczalny zakres odbioréw dokonywanych

przez sprawdzajacego.

. Sprawdzajacy jest obowiazany zapewni¢ sprawdzenie projektu budowlanego lub odbior

etapu budowy przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane do

projektowania przy sprawdzaniu projektow budowlanych lub do kierowania robotami

budowlanymi przy odbiorze etapu budowy.

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej

dokonuje, w drodze decyzji, na wniosek Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego,

wykreslenia z rejestru sprawdzajacego, ktory:

1)nie spetnia wymagan, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lub 3;

2)nie wypeinia lub nienalezycie wypetnia swoje obowiazki;

3)wskutek razacych bledow lub zaniedban spowodowal zagrozenie Zzycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, albo szkody materialne;

4)nie dopetnia obowiazku powiadomienia organu nadzoru budowlanego o stwierdzonych
nieprawidlowos$ciach.
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Rozdzial 5
Zakonczenie budowy
Art. 54.

. Do uzytkowania obiektu budowlanego, wybudowanego na podstawie zgody budowlanej,
mozna przystapi¢ po zakonczeniu budowy i uzyskaniu zgody organu nadzoru
budowlanego na uzytkowanie. Nie wymagaja zgody na uzytkowanie obiekty budowlane, o
ktérych mowa w art. 33.

. Zgoda na uzytkowanie obiektu budowlanego jest niewniesienie sprzeciwu do
zawiadomienia o zakonczeniu budowy, z zastrzezeniem ust. 3.

. Zgoda na uzytkowanie obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w:

1) art. 9 ust. 1 pkt 3 — 7, z wyjatkiem drég publicznych,

2) art. 59,

3) art. 100 ust. 7, art. 101, art. 102 ust. 2, art. 104 ust. 6 i art. 105 ust. 3

- jest udzielana w drodze decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

. Zgoda na uzytkowanie obiektu budowlanego nie zwalnia inwestora z obowiazku
uzyskania, wymaganych przepisami odrgbnymi, zgdd lub pozwolen na eksploatacjg
obiektu.

Art. 55.

. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego albo wniosku o
pozwolenie na uzytkowanie inwestor jest obowiazany dotaczy¢:

1) dziennik budowy;

2) projekt budowlanys;

3) os$wiadczenie kierownika budowy o:

a) zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym oraz
przepisami, a w przypadku obiektow budowlanych realizowanych na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowg - rowniez z warunkami zawartymi w tej decyzji,

b) doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze — w razie
korzystania — drogi, ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;

4) o$wiadczenie o:

a) wlasciwym  zagospodarowaniu terenow  przyleglych, jezeli eksploatacja
wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania,

b) braku sprzeciwu organdw opiniujacych lub uzgadniajacych projekt budowlany;

5) inwentaryzacj¢ geodezyjna powykonawcza, potwierdzajaca zgodno$¢ wykonania
obiektu z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu.

. Organy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 lit. b, zajmuja stanowisko w sprawie zgodnos$ci
wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym. Niezajgcie stanowiska przez te
organy w terminie 14 dni od dnia wystapienia inwestora, traktuje si¢ jako niezgloszenie
sprzeciwu.
. W przypadku ztozenia niezgodnych z prawda o§wiadczen, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 i
4, zawiadomienie o zakonczeniu budowy nie wywotuje skutkéw prawnych.
. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzory:

1) zawiadomienia o zakonczeniu budowy;

2) wniosku o pozwolenie na uzytkowanie;
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3) oswiadczenia o braku sprzeciwu organdéw opiniujacych lub uzgadniajacych projekt
budowlany;

4) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

. Wzory, o ktérych mowa w ust. 4 powinny by¢ ustalone w sposdb umozliwiajacy

identyfikacje inwestora (w tym dane osobowe) oraz obiektu budowlanego, a takze

zawiera¢ informacje umozliwiajace organowi nadzoru budowlanego oceng legalnosci i

prawidlowosci wykonania obiektu budowlanego.

Art. 56.

. Organ nadzoru budowlanego, w terminie nie dluzszym niz 14 dni od dnia otrzymania

zawiadomienia o zakonczeniu budowy, zwraca inwestorowi dokumenty, o ktérych mowa

w art. 55 ust. 1 pkt 1, 21 5, co oznacza zgode na uzytkowanie obiektu budowlanego, albo

wnosi sprzeciw w drodze decyzji. Informacj¢ o wniesieniu sprzeciwu zamieszcza si¢ na

stronie internetowej organu. O skuteczno$ci wniesienia sprzeciwu decyduje data jego

wystania.

. Organ nadzoru budowlanego, na zadanie inwestora, wydaje zaswiadczenie o braku

sprzeciwu do zawiadomienia o zakonczeniu budowy. Zaswiadczenie moze by¢ wydane

przed upltywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1.

. Jezeli w terminie 30 dni od dnia zlozenia zawiadomienia o zakonczeniu budowy

inwestorowi nie zostang zwrocone dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1, albo nie zostanie

doreczona decyzja o sprzeciwie, moze on przystapi¢ do uzytkowania obiektu

budowlanego, zawiadamiajac o tym organ nadzoru budowlanego wyzszego stopnia.

. W razie koniecznos$ci uzupetienia zawiadomienia o zakonczeniu budowy, organ nadzoru

budowlanego naklada na inwestora, w drodze postanowienia, obowiazek uzupeknienia, w

terminie 6 miesigcy od dnia dorgczenia postanowienia, brakéw w zawiadomieniu.

Postanowienie moze by¢ wydane tylko raz.

. Organ nadzoru budowlanego wnosi sprzeciw, jezeli:

1) zawiadomienie dotyczy budowy objgtej obowiazkiem uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie;

2) budowa byta prowadzona z naruszeniem przepisu art. 52;

3) natozony obowiazek, o ktorym mowa w ust. 4, nie zostal wykonany lub zostat
wykonany nieprawidtowo.

Art. 57.

. Organ nadzoru budowlanego, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku o pozwolenie

na uzytkowanie, wydaje decyzj¢ w sprawie pozwolenia na uzytkowanie po

przeprowadzeniu kontroli na miejscu budowy i zwraca dokumenty, o ktérych mowa w art.

S55ust. 1 pkt1,215.

. W razie koniecznosci uzupelnienia wniosku o pozwolenie na uzytkowanie organ nadzoru

budowlanego naktada na inwestora, w drodze postanowienia, obowiazek uzupetienia, w

terminie 6 miesigcy od dnia dorgczenia postanowienia, brakow we wniosku. Postanowienie

moze by¢ wydane tylko raz.

. Kontrola, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje sprawdzenie:

1) zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym oraz warunkami
zawartymi w decyzji o pozwoleniu na budowg;

2) dokonania odbioréw etapow budowy;

3) doprowadzenia do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze w razie
korzystania — drogi, ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;
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4) whasciwego zagospodarowania terenéw przylegtych, jezeli eksploatacja wybudowanego
obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania.

4. Organ nadzoru budowlanego dokonuje kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, przed uptywem 21
dni od dnia dorgczenia wniosku o pozwolenie na uzytkowanie albo jego uzupehienia. O
terminie kontroli organ powiadamia inwestora w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
wniosku.

5. Organ nadzoru budowlanego, po dokonaniu kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, sporzadza
protokét kontroli w trzech egzemplarzach. Jeden egzemplarz protokolu dorgcza sig
inwestorowi bezzwlocznie po dokonaniu kontroli, drugi pozostaje we wlasciwym organie,
a trzeci egzemplarz przekazuje si¢ organowi wyzszego stopnia. Dopuszcza si¢ przekazanie
protokotu organowi wyzszego stopnia w formie elektronicznej. W takim przypadku nie
sporzadza si¢ trzeciego egzemplarza protokotu.

6. Organ nadzoru budowlanego odmawia, w drodze decyzji, pozwolenia na uzytkowanie w
razie stwierdzenia nieprawidtowosci w wyniku kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, albo
niewykonania lub wykonania nieprawidtowo obowiazku, o ktérym mowa w ust. 2.

7. Strona w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest wylacznie inwestor.

8. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor protokotu kontroli, o ktérym mowa w ust. 5.

9. Wzér protokolu kontroli powinien obejmowaé w szczego6lnosci informacje dotyczace
danych osobowych o0s6b uczestniczacych w kontroli oraz informacje niezbedne do
ustalenia przebiegu i wyniku kontroli, w tym: adres i rodzaj obiektu budowlanego,
ustalenia dotyczace zgodno$ci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym
i warunkami okreslonymi w decyzji o pozwoleniu na budoweg, z uwzglednieniem
obowiazkowych odbioréw etapow budowy.

Art. 58.

1. Organ nadzoru budowlanego w decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu
budowlanego moze:
1) okresli¢ warunki uzytkowania tego obiektu;
2) uzalezni¢ przystapienie do jego uzytkowania od wykonania, w oznaczonym terminie,
okreslonych robot budowlanych.
2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, stosuje si¢ przepis art. 162 Kodeksu
postgpowania administracyjnego.

Art. 59.

Jezeli inwestor chce przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci przed
zakonczeniem budowy, przepisy art. 55-58 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 60.
Inwestor, oddajac do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje wtascicielowi lub zarzadcy
obiektu dokumentacj¢ powykonawcza. Przekazaniu podlegaja réwniez inne dokumenty i

decyzje dotyczace obiektu, a takze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i eksploatacji obiektu,
instalacji 1 urzadzen zwiazanych z tym obiektem.
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1.

3.

4.

Rozdzial 6
Roboty budowlane inne niz budowa
Art. 61.

Ustanowienia kierownika robot oraz prowadzenia dziennika robdt wymaga wykonywanie

robot budowlanych polegajacych na:

1) przebudowie obiektu budowlanego, ktérego budowa wymaga uzyskania zgody
budowlanej 1 sporzadzenia projektu budowlanego;

2) remoncie elementéw konstrukcyjnych obiektu budowlanego, ktorego budowa wymaga
uzyskania zgody budowlanej i sporzadzenia projektu budowlanego;

3) remoncie obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow;

4) docieplaniu $cian budynku, ktérego wysoko$¢ przekracza 12m;

5) przebudowie sieci elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych
1 cieplnych oraz rurociagdéw cisnieniowych;

6) remoncie sieci elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych i
cieplnych oraz rurociagdéw ci$nieniowych;

7) przebudowie drog kotowych i szynowych;

8) wykonaniu  przylaczy 1 instalacji:  elektroenergetycznych, wodociagowych,
kanalizacyjnych, gazowych i cieplnych;

9) przebudowie i remoncie instalacji elektroenergetycznych i gazowych;

10) instalowaniu urzadzen o wysokosci powyzej 3m lub powierzchni powyzej 5m® na
obiektach budowlanych;

11) instalowaniu  na  obiektach  budowlanych  urzadzen  emitujacych pola
elektromagnetyczne, ktére, zgodnie z odrgbnymi przepisami, wymagaja sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

12) rozbiorce obiektu budowlanego, ktorego budowa wymaga uzyskania zgody
budowlanej i1 sporzadzenia projektu budowlanego;

13) odbudowie obiektu budowlanego zniszczonego wskutek katastrofy budowlane;;

14) odbudowie czg¢sci obiektu budowlanego zniszczonej wskutek katastrofy budowlane;.

Do kierownika robot oraz dziennika robot, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢

odpowiednio przepisy dotyczace kierownika budowy oraz dziennika budowy.

Art. 62.

. Wymaga zgloszenia wykonywanie robdt budowlanych:

1) polegajacych na przebudowie obiektu budowlanego, jezeli dotyczy ona elementoéw
konstrukcyjnych badz objgtych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) wymienionych w art. 61 ust. 1 pkt 2, 3, 5,7, 10-13.

. Do zgloszenia robdt budowlanych stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace zgloszenia

budowy, z wyjatkiem art. 29. Zgloszenie rob6t budowlanych nie wymaga sporzadzenia
projektu budowlanego.

W razie konieczno$ci uzupeknienia zgloszenia starosta naktada na inwestora, w drodze
postanowienia, obowiazek uzupelnienia, w terminie 6 miesiecy od dnia dorgczenia
postanowienia, brakow w zgloszeniu. Postanowienie moze by¢ wydane tylko raz.

Starosta moze natozy¢, w drodze postanowienia, obowiazek sporzadzenia projektu
budowlanego, w terminie 6 miesigcy od dnia dorgczenia postanowienia, jezeli jest to
uzasadnione stopniem skomplikowania robot budowlanych.
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5. Starosta wnosi sprzeciw w drodze decyzji, jezeli:
1) zgloszenie dotyczy budowy obiektu budowlanego;
2) wykonanie robdt budowlanych moze spowodowaé naruszenie przepisow;
3) nalozony obowiazek, o ktorym mowa w ust. 3, nie zostal wykonany albo zostat
wykonany nieprawidtowo.
6. Starosta moze wnie$¢ sprzeciw, w drodze decyzji, jezeli roboty budowlane moga
spowodowac:
1) zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
2) pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych.
7. O skutecznos$ci wniesienia sprzeciwu decyduje data jego wyslania.

Art. 63.

1. Rozbidrka obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 34, wymaga pozwolenia na
rozbiorke w drodze decyzji.

2. Do rozbiorki, o ktorej mowa w ust. 1, przepisy art. 35 — 38 stosuje si¢ odpowiednio, z tym
ze zamiast projektu budowlanego sporzadza si¢ projekt rozbiorki.

Rozdzial 7
Utrzymanie obiektow budowlanych
Art. 64.

Wiasciciel obiektu budowlanego jest obowiazany:

1) utrzymywac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

2) zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie
wystapienia czynnikow zewngtrznych oddzialywujacych na obiekt, zwigzanych z
dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy
sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska
lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie,
w wyniku ktorych wystepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie
zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub §rodowiska.

Art. 65.

1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wtasciciela
kontroli:
1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli 1 instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych 1
wentylacyjnych);

2) okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego kotlow:
a) co najmniej raz na dwa lata — opalanych nieodnawialnym paliwem cieklym lub
stalym efektywnej nominalnej wydajnosci ponad 100 kW,
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b) co najmniej raz na 4 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub
statym o efektywnej nominalnej wydajnosci 20 kW do 100 kW oraz kotlow
opalanych gazem.

3) okresowej, co najmniej raz na pigc¢ lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrola ta
powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w
zakresie stanu sprawno$ci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony od
porazen, opornos$ci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow;

4) okresowej w zakresie, o ktérym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku w terminie
do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 2000m’ oraz innych obiektow budowlanych o powierzchni dachu
przekraczajacej 1000m’; osoba dokonujaca kontroli jest obowiazana bezzwlocznie
pisemnie powiadomi¢ organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli;

5) w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia
okolicznosci, o ktorych mowa w art. 64 pkt 2;

6) zgodnie z instrukcja obstugi i eksploatacji obiektu.

. W trakcie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania

zalecen z poprzedniej kontroli.

. Obowiazek kontroli, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje wlascicieli:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektow budowlanych budownictwa zagrodowego i letniskowego oraz wymienionych
w art. 33.

. Organ nadzoru budowlanego — w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego

obiektu budowlanego lub jego czg$ci, mogacego spowodowaé zagrozenie: zycia lub

zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badZz $rodowiska — nakazuje, w drodze
postanowienia, przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, a takze moze zadac
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czgsci.

. Kontrole, o ktorych mowa w ust. 1, powinny przeprowadza¢, z zastrzezeniem ust. 6 1 7,

osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

. Kontrol¢ stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych, o

ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2 1 3, powinny przeprowadza¢ osoby posiadajace

kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji
oraz sieci energetycznych i gazowych.

. Kontrolg stanu technicznego przewodéw kominowych, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. c,

powinny przeprowadza¢ osoby posiadajace:

1) kwalifikacje mistrza w rzemio$le kominiarskim — w odniesieniu do przewodow
dymowych oraz grawitacyjnych przewodow spalinowych i wentylacyjnych;

2) uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci — w odniesieniu do przewodoéw
kominowych, o ktéorych mowa w pkt 1, oraz do komindéw przemystowych, kominow
wolno stojacych oraz kominow lub przewodow kominowych, w ktérych ciag kominowy
jest wymuszony praca urzadzen mechanicznych.

Art. 66.

. Wiasciciel obiektu budowlanego jest obowiazany przechowywac przez okres istnienia
obiektu dokumenty, o ktorych mowa w art. 60, oraz opracowania projektowe i dokumenty
techniczne robot budowlanych wykonywanych w obiekcie w trakcie jego uzytkowania.

. Wilasciciel budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 5, jest obowiazany posiada¢ wazne
swiadectwo charakterystyki energetycznej tego budynku.
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3. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku powinno byé umieszczone w
widocznym miejscu w budynkach o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 1000m” oraz
w budynkach administracji publiczne;.

4. Wiasciciel budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 5, jest obowiazany zapewni¢ sporzadzenie
swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, jezeli:

1) projekt budowlany tego budynku nie zawiera $wiadectwa charakterystyki
energetycznego budynku;

2) uplynat termin waznosci takiego §wiadectwa;

3) w wyniku przebudowy lub remontu budynku, ulegla zmianie jego charakterystyka
energetyczna.

5. Wiasciciel jest obowiazany prowadzi¢ dla obiektu budowlanego, o ktorym mowa w art. 34
pkt 1 lit. b - f, ksiazke obiektu budowlanego, stanowiaca dokument przeznaczony do
zapisOw dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontow i
przebudowy w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

6. Przepis ust. 5 stosuje si¢ do drog i obiektow mostowych, jezeli nie sa prowadzone dla nich
ksiazki drogi lub ksiazki obiektu mostowego na podstawie przepisow o drogach
publicznych.

7. Protokoly z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu
technicznego oraz dokumenty, o ktéorych mowa w ust. 1 1 2, powinny by¢ dofaczone do
ksiazki obiektu budowlanego.

8. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor ksiazki obiektu budowlanego i1 sposob jej
prowadzenia.

9. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 8, nalezy w szczegolnosci okresli¢ podstawowe
dane identyfikujace obiekt budowlany i1 jego wtasciciela, osoby upowaznione do
dokonywania wpisow w ksiazce obiektu oraz informacje mogace stanowi¢ przedmiot
wpisu.

Art. 67.

Wriasciciel obiektu budowlanego jest obowigzany udostgpnia¢ dokumenty, o ktorych mowa w
art. 66 ust. 7, organowi nadzoru budowlanego oraz innym organom upowaznionym do
kontroli utrzymania obiektéow budowlanych we wlasciwym stanie technicznym oraz do
kontroli przestrzegania przepisOw obowiazujacych w budownictwie.

Art. 68.

1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia
lub srodowisku, albo
3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym
- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci.

2. W decyzji, o ktéorej mowa w ust. 1, organ nadzoru budowlanego moze zakazaé
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci do czasu usunigcia stwierdzonych
nieprawidtowosci. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystgpuja okolicznosci,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 1 2, podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢
ogloszona ustnie.
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3. Wiasciciel obiektu budowlanego niezwlocznie zawiadamia organ nadzoru budowlanego o
wykonaniu obowiazkéw natozonych w decyzji, o ktorej mowa w ust. 1.

Art. 69.

Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje si¢ do remontu,
odbudowy lub wykonczenia, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje nakazujaca
wlascicielowi rozbidrke tego obiektu i uporzadkowanie terenu oraz okreslajaca terminy
przystapienia do tych robo6t i ich zakonczenia.

Art. 70.

W razie stwierdzenia potrzeby oprdznienia w calosci lub w czgséci budynku przeznaczonego
na pobyt ludzi, bezposrednio grozacego zawaleniem, organ nadzoru budowlanego jest
obowiazany:

1) nakaza¢, w drodze decyzji, na podstawie protokotu ogledzin, wlascicielowi obiektu
budowlanego oprdznienie badz wylaczenie w okreslonym terminie catosci lub czesci
budynku z uzytkowania;

2) przesta¢ decyzjg, o ktorej mowa w pkt 1, obowiazanemu do zapewnienia lokali
zamiennych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) zarzadzi¢:

a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
lub mienia oraz o zakazie jego uzytkowania,

b) wykonanie doraznych zabezpieczen i usunigcie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia, z okre$leniem, technicznie uzasadnionych, terminéw ich wykonania.

Art. 71.

1. W razie konieczno$ci niezwlocznego podjgcia dzialan majacych na celu usunigcie
niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, organ nadzoru budowlanego zapewni, na koszt
wiasciciela obiektu budowlanego, zastosowanie niezbednych srodkéw zabezpieczajacych.

2. Do zastosowania, na koszt wtasciciela, sSrodkow przewidzianych w ust. 1, sa upowaznione
réwniez organy Policji 1 Panstwowej Strazy Pozarnej. O podjgtych dziataniach organy te
powinny niezwtocznie zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego.

Art. 72.

1. Wiasciciel lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywaja obowiazki w
zakresie napraw, okreslone w przepisach odrgbnych lub umowach, sa obowiazani w czasie
lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego
lub jego czeg$ci, usunaé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetié¢ braki, ktére mogtyby
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a
w szczegOlnosci katastrofg budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym
albo zatrucie gazem.

2. Obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli
obiektu budowlanego. Osoba dokonujaca kontroli jest obowiazana bezzwtocznie przestac
kopig tego protokotu do organu nadzoru budowlanego.

3. Jezeli sytuacja, o ktérej mowa w ust. 1, dotyczy obiektu liniowego, dopuszczalne jest, do
czasu usunigcia uszkodzen, wykonanie i1 uzytkowanie czgéci obiektu liniowego,
umozliwiajacej korzystanie z tego obiektu. Witasciciel obiektu jest wowczas obowiazany
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ustanowi¢ kierownika robdt oraz bezzwlocznie powiadomi¢ o wykonywanych robotach
organ nadzoru budowlanego, okreslajac termin uzytkowania i rozbiorki wykonanej w ten
sposob czesci obiektu liniowego.

Art. 73.

1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, warunki i tryb postgpowania w sprawach rozbidrek, o
ktorych mowa w art. 69.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, sposdb i warunki przeprowadzania oraz tryb
postgpowania w sprawach rozbiorek obiektow budowlanych, wykonywanych metoda
wybuchowa.

3. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy okresli¢ czynno$ci organu nadzoru
budowlanego prowadzacego postgpowanie w sprawie rozbiorki oraz obowiazki naktadane
na wiasciciela obiektu budowlanego i warunki ich wykonania, majac na uwadze, ze
obowiazki te powinny by¢ technicznie uzasadnione i nie powodowa¢ nadmiernego
obcigzenia wlasciciela.

4. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy okres$li¢ w szczeg6lnosci sposob
prowadzenia robot rozbidorkowych, w tym robot strzatowych, sposob zabezpieczenia terenu
rozbidrki oraz tre$¢ dokumentacji strzalowej 1 metryki strzalowej, a takze wzor tablicy
ostrzegawczej.

Art. 74.

Jezeli, w przypadkach, o ktorych mowa w art. 68 - 71, nie jest mozliwe ustalenie wtasciciela
obiektu budowlanego badz tez nie jest mozliwe wykonanie przez wtasciciela natozonego
obowiazku, zobowiazanym do wykonania tego obowiazku na koszt wlasciciela jest gmina.
Gmina moze woéwczas uczestniczy¢ w postgpowaniu administracyjnym na prawach strony.

Rozdzial 8
Katastrofa budowlana
Art. 75.

1. Katastrofa budowlang jest gwaltowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czesci,
niebgdace rozbiorka obiektu budowlanego w rozumieniu przepisOw ustawy, a takze
elementéw urzadzen formujacych, $cianek szczelnych i obudowy wykopow.

2. Nie jest katastrofa budowlana:

1) uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajacego si¢ do naprawy
lub wymiany;

2) uszkodzenie lub zniszczenie urzadzenia budowlanego zwiazanego z obiektem
budowlanym;

3) awaria instalacji.

Art. 76.

Postepowanie w sprawie katastrofy budowlanej prowadzi organ nadzoru budowlanego.
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Art. 77.

1. W razie katastrofy budowlanej w budowanym, uzytkowanym lub rozbieranym obiekcie

budowlanym, kierownik budowy (robdt), wtasciciel lub uzytkownik jest obowigzany:
1) zorganizowa¢ dorazna pomoc poszkodowanym i przeciwdziataé rozszerzaniu sig
skutkoéw katastrofy;
2) zabezpieczy¢ miejsce katastrofy przed zmianami uniemozliwiajacymi prowadzenie
postgpowania, o ktérym mowa w art. 76;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o katastrofie:
a) organ nadzoru budowlanego,
b) wlasciwego miejscowo prokuratora i Policje,
c) inwestora, inspektora nadzoru technicznego i projektanta obiektu budowlanego,
jezeli katastrofa nastapita w trakcie budowy,
d) inne organy lub jednostki organizacyjne zainteresowane przyczynami lub skutkami
katastrofy z mocy szczego6lnych przepisow.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do czynno$ci majacych na celu ratowanie zycia lub
zabezpieczenie przed rozszerzaniem si¢ skutkoéw katastrofy. W tych przypadkach nalezy
szczegdtowo opisac stan po katastrofie oraz zmiany w nim wprowadzone, z oznaczeniem
miejsc ich wprowadzenia na szkicach i — w miar¢ mozliwosci — na fotografiach.

Art. 78.

1. Organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu zawiadomienia o katastrofie budowlanej, jest
obowiazany:

1) niezwlocznie powota¢ komisj¢ w celu ustalenia przyczyn i okolicznos$ci katastrofy oraz
zakresu czynnosci niezbednych do likwidacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia;

2) niezwlocznie zawiadomi¢ o katastrofie budowlanej organ nadzoru budowlanego
wyzszego stopnia oraz Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. W skfad komisji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, wchodza: przedstawiciel organu nadzoru
budowlanego jako przewodniczacy, przedstawiciele innych zainteresowanych lub
wiasciwych rzeczowo organéw administracji rzadowej 1 samorzadowej, a takze, w miar¢
potrzeby, osoby posiadajace wymagane kwalifikacje zawodowe.

3. Do udziatu w czynnos$ciach komisji moga by¢ wezwani:

1) inwestor, wlasciciel oraz uzytkownik obiektu budowlanego;

2) projektant, przedstawiciel wykonawcy 1 producenta wyrobu budowlanego;

3) osoby odpowiedzialne za nadzor nad wykonywanymi robotami budowlanymi.

4. Organ nadzoru budowlanego moze nakaza¢ wtlascicielowi, w drodze decyzji,
zabezpieczenie miejsca katastrofy oraz obiektu budowlanego, ktory uleglt katastrofie,
uporzadkowanie terenu lub wykonanie innych niezbednych czynnosci 1 robot
budowlanych. Decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogloszona
ustnie. W razie niewykonania lub nadmiernej zwloki w wykonaniu decyzji przez
wiasciciela obiektu budowlanego, organ nadzoru budowlanego zapewni jej wykonanie na
koszt 1 ryzyko zobowiazanego.

Art. 79.

Organy, o ktorych mowa w art. 78 ust. 1 pkt 2, moga przeja¢ prowadzenie postgpowania w
sprawie katastrofy budowlane;.
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Art. 80.

1. Po zakonczeniu prac komisji organ nadzoru budowlanego niezwtocznie wydaje decyzje:

1) okredlajaca zakres i termin wykonania niezbgdnych robdt w celu uporzadkowania
terenu katastrofy;

2) ustalajaca wymagania dotyczace niezbgdnych zabezpieczen obiektu budowlanego do
czasu wykonania rob6t doprowadzajacych obiekt do stanu wtasciwego albo nakazujaca
rozbiorke tego obiektu.

2. Organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ na koszt inwestora lub wlasciciela obiektu
budowlanego sporzadzenie ekspertyzy, jezeli jest to niezbgdne do wydania decyzji lub
ustalenia przyczyn katastrofy.

Art. 81.

Inwestor lub wlasciciel obiektu budowlanego po zakonczeniu postgpowania, o ktorym mowa
w art. 80, jest obowiazany podja¢ niezwlocznie dzialania niezbgdne do usunigcia skutkoéw
katastrofy budowlane;j.

Rozdzial 9
Inwestycje konieczne
Art. 82.

1. Do inwestycji koniecznych przepisy ustawy oraz przepisy innych ustaw stosuje si¢, gdy
przepisy niniejszego rozdzialu nie stanowia inaczej.

2. Do przygotowania inwestycji koniecznych nie stosuje si¢ przepiséw ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266
z pozn. zm.).

Art. 83.

Przygotowanie inwestycji koniecznej wymaga kolejno:

1) sporzadzenia przez wnioskodawce wstepnej dokumentacji planistycznej;

2) wystapienia przez wnioskodawce z wnioskiem do wtasciwego ministra o kwalifikacj¢
inwestycji jako inwestycji koniecznej;

3) wydania rozporzadzenia o zakwalifikowaniu inwestycji jako inwestycji koniecznej
przez Rad¢ Ministrow;

4) sporzadzenia przez wnioskodawce uszczegotowionej dokumentacji planistyczne;,
uzyskania wymaganych uzgodnief, przedstawienia szczegdtowych parametrow
technicznych i ekonomicznych inwestycji koniecznej;

5) wydania zarzadzenia wojewody o przeznaczeniu terenéw pod inwestycje konieczna i
zatwierdzeniu dokumentacji planistyczne;.

> Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 1997 r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505 i Nr 160, poz. 1079, z 1998 r. Nr 106,
poz. 668, z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 81, poz. 875 i Nr 100, poz. 1085, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 49, poz. 464; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462;0raz z 2006 r. Nr 12, poz. 63 i z 2007 r. Nr 75,
poz. 493 i Nr 80, poz. 541.
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Art. 84.

Wstepna dokumentacja planistyczna powinna zawiera¢ okreslenie:

2.

1) przedmiotu inwestycji;

2) w ujeciu wariantowym - granic terenow, na ktorych przewiduje si¢ realizacjg inwestycji
koniecznej, wraz ze wskazaniem terendéw stanowiacych najblizsze otoczenie,
przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy
ewidencyjnej, w skali dostosowanej do charakteru i rozmiaru inwestycji;

3) skutkow realizacji inwestycji dla srodowiska, z uwzglednieniem:

a) stanu $rodowiska w powiazaniu z istniejacym 1 planowanym zagospodarowaniem
terenu na obszarze potencjalnego oddziatywania inwestycji,

b) etapu budowy i1 uzytkowania inwestycji wraz z towarzyszacymi jej obiektami i
urzadzeniami budowlanymi,

c) skutkéw potencjalnych sytuacji awaryjnych;

4) przewidywanych kosztow inwestycji, zrodet finansowania, terminu i sposobu jej
realizacji.

Art. 85.

Whnioskodawca przekazuje wstepna dokumentacj¢ planistyczna zainteresowanym
gminom w celu wyrazenia opinii, w szczegdlnosci w zakresie zgodno$ci z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rada gminy wyraza, w drodze uchwaty, opinig, w ktérej ponadto ustosunkowuje si¢ do
zaproponowanych wariantow.

Nieprzekazanie do wnioskodawcy, w terminie 30 dni od dnia przedtozenia dokumentac;ji,
o ktérej mowa w ust. 1, opinii rady, uznaje si¢ jako brak zastrzezen do przedstawionych
rozwiazan.

Art. 86.

Whnioskodawca wystepuje do wlasciwego ministra o zakwalifikowanie inwestycji jako
inwestycji konieczne;.
Whiosek o zakwalifikowanie inwestycji jako inwestycji koniecznej powinien okreslac:

1) cel o szczegdlnym znaczeniu z punktu widzenia interesu gospodarczego lub

spolecznego panstwa, ktory inwestycja ma realizowac;

2) skutki dla budzetu panstwa zwiazane z realizacja inwestycji;

3) zrodia finansowania inwestycji;

4) sposob realizacji inwestycji,

5) przewidywane korzysci ze zrealizowanej inwestycji.
Do wniosku nalezy dotaczy¢ wstgpna dokumentacje planistyczna, opinig, o ktérej mowa
w art. 85, oraz stanowisko wnioskodawcy do przedtozonej opinii rady gminy.

Art. 87.

Wiasciwy minister dokonuje analizy wniosku, a w razie pozytywnej oceny, przesyta wniosek
wraz z rekomendacja Radzie Ministrow.
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2.

Art. 88.

Rada Ministréw, na podstawie wniosku przedstawionego przez wlasciwego ministra,
moze, w drodze rozporzadzenia, uzna¢ inwestycj¢ jako inwestycj¢ konieczna oraz okresli¢
gminy, na terenie ktoérych przewidywana jest realizacja inwestycji konieczne;.

W rozporzadzeniu nalezy okresli¢:

1) przedmiot inwestycji;
2) wskazanie celu realizowanego ta inwestycja;

3) gminy, na terenie ktoérych przewidywana jest realizacja inwestycji.

Art. 89.

Dokumentacja planistyczna powinna zawierac:

1) wstgpna dokumentacj¢ planistyczna;

2) uzasadnienie wyboru wariantu;

3) granice terenu niezbednego do realizacji inwestycji koniecznej na mapach
numerycznych w odpowiedniej skali wraz z najblizszym otoczeniem;

4) obszar oddziatywania obiektu (inwestycji);

5) mape zawierajaca projekt podziatu nieruchomosci, sporzadzona zgodnie z odrgbnymi
przepisami;

6) podstawowe parametry techniczne inwestycji koniecznej;

7) uvaktualnione okreslenie przewidywanych kosztow inwestycji, w tym na pokrycie
roszczen, o ktorych mowa w art. 97, zrédet finansowania, terminu i sposobu jej
realizacji.

Art. 90.

Whnioskodawca przekazuje wihasciwemu miejscowo wojewodzie dokumentacje
planistyczna w celu uzgodnienia. Wojewoda, dokonujac uzgodnienia dokumentacji
planistycznej, stosuje odpowiednio przepisy dotyczace uzgodnien projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Do uzgodnien przekazuje si¢ odpowiednia, wedtlug wlasciwosci organdw, czesé
dokumentacji planistyczne;.

Wiasciwy miejscowo wojewoda, w drodze decyzji, orzeka w sprawie uzgodnienia
dokumentacji planistycznej, po zasiggnigciu opinii wlasciwych organdw.

Decyzje, o ktorej mowa w ust. 3, wojewoda wydaje w terminie 30 dni od dnia zlozenia
wniosku.

Organem wyzszego stopnia w sprawach decyzji, o ktorej] mowa w ust. 3, jest minister
wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j.

Art. 91.

. Wlasciwy miejscowo wojewoda, w terminie 30 dni od dnia, w ktérym decyzja, o ktorej

mowa w art. 90 ust. 3, stata si¢ ostateczna, wydaje zarzadzenie o przeznaczeniu terenu pod
inwestycje konieczna i zatwierdzeniu dokumentacji planistycznej oraz rozstrzyga o
obowiazku przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,
wymaganego przepisami o ochronie srodowiska.

. Zarzadzenie wojewody wywotuje skutki prawne jak uchwala w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
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W przypadku wniesienia skargi na zarzadzenie wojewody, sad administracyjny jest
obowiazany rozpatrzy¢ tg skarge w terminie 30 dni.

Rada gminy wprowadza, w drodze uchwaty, do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmiany wynikajace z zarzadzenia wojewody, o ktorym mowa w ust. 1.

. Jezeli rada gminy, w terminie 30 dni od dnia wej$cia w zycie zarzadzenia wojewody, nie

podejmie uchwaty, o ktérej] mowa w ust. 4, wojewoda, w drodze zarzadzenia zastepczego,
wprowadza zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Art. 92.

Grunty stanowiace wtasno$¢ Skarbu Panstwa oraz grunty stanowiace wlasnos$¢ jednostek
samorzadu terytorialnego lub ich zwiazkéw, przeznaczone pod inwestycje konieczna,
oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste inwestorowi.

Organem wlasciwym w sprawie zawarcia i rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego
gruntow, stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, jest wojewoda.

Art. 93.

Inwestor moze wystapi¢ do wojewody z wnioskiem o wywlaszczenie nieruchomosci
przeznaczonej pod inwestycje konieczna. Wywtaszczenie odbywa si¢ na rzecz Skarbu
Panstwa i na koszt inwestora.

W przypadku gdy w wyniku wywtaszczenia pozostata czg¢$¢ nieruchomosci nie nadaje sig
do wykorzystania na dotychczasowe cele, inwestor jest obowiazany, na zadanie
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, naby¢ te cze$¢ nieruchomosci.

Art. 94,

Postegpowanie wywlaszczeniowe wszczyna 1 prowadzi wojewoda.

Wojewoda moze zezwoli¢, w drodze decyzji, w uzasadnionych przypadkach, na
niezwloczne zajecie nieruchomosci, po wszczeciu postgpowania wywilaszczeniowego.
Decyzji, o ktorej mowa w ust. 2, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalno$ci.
Decyzja, o ktorej mowa w ust. 2:

1) zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci;

2) uprawnia do faktycznego objecia nieruchomosci w posiadanie.

Art. 95.

. Wysokos¢ odszkodowania za wywtaszczong nieruchomos¢ ustala si¢ wedtug jej wartosci

rynkowej w dniu wejScia w zycie zarzadzenia, o ktorym mowa w art. 91 ust. 1. W
odniesieniu do lokali mieszkalnych ustalona wysoko$¢ odszkodowania nie moze
pogorszy¢ dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych witasciciela.

. Z dniem nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego, w

trybie przepisOw ustawy, wygasaja za odszkodowaniem wszelkie prawa rzeczowe
ustanowione na nieruchomosci.

. W przypadku gdy wyptata odszkodowania natrafia na trudne do przezwyci¢zenia

przeszkody, przypadajaca na wyptaty sume lub jej czes¢ niezbedna do zaspokojenia osdb
uprawnionych, wplaca si¢ do depozytu sadu wiasciwego, ze wzgledu na potozenie
nieruchomosci, w celu wyptaty tej sumy osobom uprawnionym.
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Art. 96.

Organem wilasciwym w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe jest wojewoda.
Jezeli nieruchomo$¢ przeznaczona pod realizacj¢ inwestycji koniecznej potozona jest na
obszarze wilasciwosci dwoch lub wigcej wojewodow, orzekanie nalezy do wojewody, na
ktérego obszarze znajduje si¢ wigksza czg$¢ nieruchomosci.

[98)

Art. 97.

W przypadku gdy w zwiazku z rozpoczgciem realizacji inwestycji koniecznej, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci, w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, stalo si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone, witascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przystuguje roszczenie w stosunku do
wnioskodawcy o odszkodowanie za poniesiona szkodg albo wykupienie nieruchomosci
lub jej czesci.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, jest wymagalne z dniem rozpoczegcia realizacji
inwestycji koniecznej. Termin przedawnienia roszczenia wynosi trzy lata.

Rozdzial 10
Postgpowanie w przypadku naruszenia przepisow prawa budowlanego

Art. 98.

. Jezeli w wyniku prowadzenia robot budowlanych wystepuje stan zagrozenia zycia lub

zdrowia ludzi, organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze postanowienia,
wstrzymanie prowadzenia rob6t budowlanych i bezzwtoczne usunigcie stanu zagrozenia.
Na postanowienie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje zazalenie.

. Organ nadzoru budowlanego podejmuje dziatania, o ktérych mowa w niniejszym

rozdziale, po usunigciu stanu zagrozenia.

Art. 99.

. Organ nadzoru budowlanego, w przypadku stwierdzenia budowy obiektu budowlanego lub

jego czesci bez wymaganej zgody budowlanej, wstrzymuje, w drodze postanowienia,
prowadzenie robot budowlanych oraz okresla wymagania dotyczace niezbgdnych
zabezpieczen budowy.

W razie stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego, po przeprowadzeniu
postgpowania wyjasniajacego, ze wybudowanie obiektu budowlanego lub jego czesci,
spowodowatoby naruszenie przepisOw powszechnie obowiazujacych, w tym ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan taki obowiazuje dla
danego terenu, organ ten orzeka, w drodze decyzji, nakaz rozbiorki obiektu budowlanego
lub jego czesci.

. W razie stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego, po przeprowadzeniu

postgpowania wyjasniajacego, ze wybudowanie obiektu budowlanego lub jego czesci, nie
spowoduje naruszenia przepisOw powszechnie obowiazujacych, w tym ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan taki obowiazuje dla
danego terenu, organ ten wszczyna postgpowanie w sprawie legalizacji obiektu
budowlanego lub jego czesci.
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Art. 100.

1. Po wszczgceiu postegpowania, o ktérym mowa w art. 99 ust. 3, organ nadzoru budowlanego
naklada na inwestora, w drodze postanowienia, obowiazek przedtozenia, w terminie 6
miesigcy od dnia dorgczenia postanowienia, trzech egzemplarzy projektu budowlanego
wraz ze sporzadzonym, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami, operatem
szacunkowym warto$ci obiektu budowlanego lub jego czg$ci po wybudowaniu. Do
projektu budowlanego stosuje si¢ przepisy art. 30.

2. Organ nadzoru budowlanego sprawdza:

1) kompletno$¢ projektu budowlanego wraz z wymaganymi opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami lub sprawdzeniami,

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami powszechnie
obowiazujacymi, w tym z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli dotycza one tej dziatki lub terenu.

3. W razie konieczno$ci uzupeknienia lub zmiany projektu budowlanego organ nadzoru
budowlanego naktada na inwestora, w drodze postanowienia, obowiazek uzupetienia lub
zmiany projektu budowlanego, w terminie 6 miesigcy od dnia dorgczenia postanowienia.
Na postanowienie przystuguje zazalenie.

4. Organ nadzoru budowlanego przekazuje operat, o ktérym mowa w ust. 1, do organu
podatkowego — wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego.

5. Organ podatkowy, po weryfikacji operatu, o ktérym mowa w ust. 1, wymierza, w drodze
decyzji, oplatg¢ legalizacyjna w wysokosci 50% warto$ci szacunkowe] obiektu
budowlanego lub jego czgsci, chyba ze inwestor o$wiadczy, ze odstgpuje od legalizacji
obiektu budowlanego lub jego czesci. Ostateczna decyzja o wymierzeniu optaty
legalizacyjnej podlega bezzwlocznemu przekazaniu do organu nadzoru budowlanego.

6. Do opftaty legalizacyjnej, o ktérej mowa w ust. 5, stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu
IIT ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60
z p6zn. zm.).

7. Organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu ostatecznej decyzji o wymierzeniu oplaty
legalizacyjnej, ostemplowuje projekt budowlany i wydaje decyzj¢ o pozwoleniu na
wznowienie budowy oraz dziennik budowy.

8. Organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, rozbiorke obiektu budowlanego,
jezeli:

1) inwestor nie przedstawit w wymaganym terminie projektu budowlanego wraz z
wymaganymi opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami lub sprawdzeniami;

2) obowiazek, o ktorym mowa w ust. 3, nie zostal wykonany albo zostal wykonany
nieprawidtowo;

3) inwestor ztozyl oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 5.

Art. 101.

Przepis art. 99 1 100 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wybudowania obiektu
budowlanego lub jego czg$ci bez wymaganej zgody budowlanej, z tym ze zamiast

6 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1997 r. Nr 160, poz. 1083, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 1999 r. Nr 11, poz. 95 i
Nr 92, poz. 1062, z 2000 r. Nr 94, poz. 1037, Nr 116, poz. 1216, Nr 120, poz. 1268 i Nr 122, poz. 1315, z 2001 r. Nr 16, poz. 166, Nr 39,
poz. 459, Nr 42, poz. 475, Nr 110, poz. 1189, Nr 125, poz. 1368 i Nr 130, poz. 1452, z 2002 r. Nr 89, poz. 804, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, Nr 137, poz. 1302, Nr 170, poz. 1660 i Nr 228, poz. 2255 1 2256, z 2004 r. Nr 29,
poz. 257, Nr 64, poz. 593, Nr 68, poz. 623, Nr 91, poz. 868, Nr 93, poz. 894, Nr 116, poz. 1205, Nr 122, poz. 1288, Nr 123, poz. 1291 i Nr
146, poz. 1546, z 2005 r. Nr 86, poz. 732, Nr 85, poz. 727, Nr 143, poz. 1199, z 2006 r. Nr 66, poz. 470, Nr 104, poz. 708, Nr 217, poz.
1590, Nr 225, poz. 1635.
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postanowienia o wstrzymaniu rob6t budowlanych wydaje si¢ postanowienie o wstrzymaniu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, a decyzji o pozwoleniu na wznowienie
budowy i dziennika budowy nie wydaje sig.

Art. 102.

1. Organ nadzoru budowlanego, w razie stwierdzenia prowadzenia budowy obiektu
budowlanego lub jego czgéci na podstawie zgloszenia budowy, w przypadku gdy
wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowg, wstrzymuje, w drodze postanowienia,
prowadzenie robdt budowlanych i naktada obowiazek uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

2. Jezeli budowa, o ktorej] mowa w ust. 1, zostata zakonczona, organ nadzoru budowlanego
wstrzymuje, w drodze postanowienia, uzytkowanie obiektu budowlanego i1 naklada
obowiazek uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Art. 103.

1. Organ nadzoru budowlanego, w razie stwierdzenia prowadzenia budowy w warunkach
istotnego odstgpstwa, o ktorym mowa w art. 51, wpisem do dziennika budowy oraz do
protokotu kontroli wzywa inwestora do usunig¢cia stanu niezgodnego z przepisami,
wyznaczajac termin, nie dluzszy niz 6 miesigcy, doprowadzenia budowy do stanu
zgodnego z prawem.

2. Na zadanie inwestora wezwanie, o ktorym mowa w ust. 1, powinno by¢ wyrazone takze w
drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie.

3. Doprowadzenie budowy do stanu zgodnego z prawem polega na likwidacji istotnego
odstepstwa albo uzyskaniu zgody budowlanej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 1.

4. Organ nadzoru budowlanego, po uptywie wyznaczonego terminu, o ktorym mowa w ust. 1,
sprawdza wykonanie natlozonego obowiazku.

Art. 104.

1. Organ nadzoru budowlanego, w przypadku gdy inwestor nie zastosowal si¢ do wezwania,
o ktorym mowa w art. 103 ust. 1, badz nie wykonat obowiazku w wyznaczonym terminie,
w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie:

1) wstrzymuje prowadzenie robot budowlanych;

2) ustala wymagania dotyczace niezbgdnych zabezpieczen budowy;

3) nakltada obowiazek przedlozenia, w terminie 6 miesigcy od dnia dorgczenia
postanowienia, trzech egzemplarzy zamiennego projektu budowlanego, do ktérego
stosuje przepisy art. 30.

2. Organ nadzoru budowlanego przekazuje ostateczne postanowienie, o ktorym mowa w ust.
1, do organu podatkowego — wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego, w celu
wymierzenia kary administracyjne;j.

3. Organ podatkowy wymierza, w drodze decyzji, kar¢ administracyjna w wysokosci 1000 z1.
Do kary administracyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu III ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa.

4. Organ nadzoru budowlanego sprawdza:

1) kompletnos¢ projektu budowlanego;

2) posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen lub sprawdzen;
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3) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami powszechnie
obowiazujacymi, w tym z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli dotycza one tej dziatki lub terenu.

5. W razie konieczno$ci uzupetnienia lub zmiany projektu budowlanego organ nadzoru
budowlanego naktada na inwestora, w drodze postanowienia, obowiazek uzupetnienia lub
zmiany projektu budowlanego, w terminie 6 miesi¢cy od dnia dorgczenia postanowienia.
Na postanowienie przystuguje zazalenie.

6. Organ nadzoru budowlanego ostemplowuje zamienny projekt budowlany i1 wydaje decyzj¢
0 pozwoleniu na wznowienie budowy.

Art. 105.

1. W przypadku, o ktorym mowa w art. 104, jezeli budowa byta prowadzona na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe, organ nadzoru budowlanego, przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na wznowienie budowy, wystepuje do starosty o uchylenie decyzji o
pozwoleniu na budoweg. Do uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowg stosuje sig art. 163
Kodeksu postgpowania administracyjnego.

2. Decyzj¢ o uchyleniu pozwolenia na budoweg starosta przekazuje bezzwtocznie organowi
nadzoru budowlanego.

3. Organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu decyzji, o ktérej mowa w ust. 2,
ostemplowuje zamienny projekt budowlany i wydaje decyzj¢ o pozwoleniu na
wznowienie budowy.

Art. 106.

Organ nadzoru budowlanego, w przypadku niewykonania obowiazku, o ktorym mowa w art.
104 ust. 1 pkt 3 lub art. 104 ust. 5 naktada na inwestora, w drodze decyzji, obowiazek
likwidacji stwierdzonego odstgpstwa.

Art. 107.

1. Organ nadzoru budowlanego w terminie 14 dni od dnia otrzymania protokotu, o ktorym
mowa w art. 52 ust. 4 pkt 2, przeprowadza kontrolg¢ budowy.

2. Jezeli w trakcie kontroli inwestor oswiadczy, ze przystapit do wykonywania czynnos$ci lub
robdt wskazanych przez sprawdzajacego, organ przyjmuje os$wiadczenie, poucza
inwestora o niedopuszczalnosci prowadzenia innych rob6t budowlanych oraz zobowiazuje
inwestora, wpisem do dziennika budowy, do przedstawienia protokotu odbioru, o ktérym
mowa w art. 52 ust. 3, bezzwlocznie po jego dokonaniu.

3. Jezeli w trakcie kontroli organ nadzoru budowlanego stwierdzi, ze inwestor nie wykonuje
czynnosci lub robot wskazanych przez sprawdzajacego, w drodze postanowienia, na ktore
przystuguje zazalenie:

1) wstrzymuje prowadzenie rob6t budowlanych;

2) ustala wymagania dotyczace niezbednych zabezpieczen budowy;

3) naktada obowiazek przedtozenia, w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia postanowienia,
protokotu odbioru, o ktérym mowa w art. 52 ust. 3.

4. Organ nadzoru budowlanego przekazuje ostateczne postanowienie, o ktorym mowa w ust.
3, do organu podatkowego — wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego, w celu

wymierzenia kary administracyjne;j.
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5. Organ podatkowy wymierza, w drodze decyzji, kar¢ administracyjna w wysokosci 10000
zt. Do kary administracyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu III ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. — Ordynacja podatkowa.

6. W razie niewykonania obowiazku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 3, organ nadzoru
budowlanego orzeka, w drodze decyzji, nakaz rozbiorki obiektu budowlanego.

7. Jezeli budowa byla prowadzona na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg, przepis
art. 105 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 108.

W razie stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego prowadzenia budowy bez dokonania
wymaganego odbioru etapu budowy, przepisy art. 107 ust. 3-7 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 109.

1. W razie stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego prowadzenia budowy, w
przypadkach innych niz okreSlone w art. 99-108, lub innych robo6t budowlanych, z
naruszeniem ustawy badz przepisOw wydanych na jej podstawie, organ ten wzywa
inwestora do usunigcia stanu niezgodnego z przepisami, wyznaczajac termin, nie dluzszy
niz 6 miesigcy, doprowadzenia budowy do stanu zgodnego z prawem. Organ nadzoru
budowlanego moze wezwac¢ inwestora do przedstawienia w terminie 30 dni inwentaryzacji
wykonanych robot budowlanych badz odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz.

2. Wezwanie, o ktérym mowa w ust. 1, jest zamieszczane w protokole kontroli oraz w
dzienniku budowy, jezeli jest prowadzony.

3. Na zadanie inwestora wezwanie, o ktorym mowa w ust. 1, powinno by¢ wyrazone takze w
drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie.

4. Organ nadzoru budowlanego, po uptywie wyznaczonego terminu, o ktorym mowa w ust. 1,
sprawdza wykonanie natlozonego obowiazku.

5. Organ nadzoru budowlanego, w przypadku gdy inwestor nie zastosowat si¢ do wezwania,
o ktorym mowa w ust. 1, badz nie wykonal obowiazku w wyznaczonym terminie:

1) w drodze postanowienia wstrzymuje prowadzenie robdt budowlanych 1 wustala
wymagania dotyczace niezbednych zabezpieczen budowy, a jezeli roboty zostaly
zakonczone — wstrzymuje uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czgsci;

2) w drodze decyzji nakazuje:

a) zaniechanie dalszych robdot budowlanych badZ rozbiorkg obiektu budowlanego lub
jego czesci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego,

b) wykonanie okreslonych czynnos$ci lub robdét budowlanych w celu doprowadzenia
budowy do stanu zgodnego z prawem, okreslajac termin ich wykonania.

6. Po uplywie terminu lub na wniosek inwestora, organ nadzoru budowlanego sprawdza
wykonanie obowiazku, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 2 lit. b 1 wydaje decyzj¢:

1) o stwierdzeniu wykonania obowiazku albo

2) w razie niewykonania obowiazku — nakazujaca =zaniechanie dalszych robot
budowlanych badz rozbidrke obiektu budowlanego lub jego czgsci, badz doprowadzenie
obiektu do stanu poprzedniego.

Art. 110.

Organ nadzoru budowlanego, w przypadku wykonywania robdt budowlanych — pomimo
wstrzymania ich wykonywania postanowieniem, o ktorym mowa:
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1) w art. 98 ust. 1, w przypadku budowy — nakazuje, w drodze decyzji, rozbiorke czesci
obiektu budowlanego, wykonanego po dorgczeniu postanowienia;

2) w art. 99 ust. 1, art. 102 ust. 1 - nakazuje, w drodze decyzji, rozbidrke obiektu
budowlanego lub jego czegsci;

3) w art. 104 ust. 1 pkt 1, art. 107 ust. 3 pkt 1, art. 109 ust. 5 pkt 1 - nakazuje, w drodze
decyzji, rozbidrke czeSci obiektu budowlanego, wykonanego po dorgczeniu
postanowienia albo doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego.

Art. 111.

. W razie stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego uzytkowania obiektu

budowlanego lub jego czgsci bez wymaganej zgody na uzytkowanie, organ ten wpisem do

protokotu kontroli wzywa inwestora do zaprzestania uzytkowania obiektu budowlanego

lub jego czgsci do czasu uzyskania wymaganej zgody na uzytkowanie.

. Na zadanie inwestora wezwanie, o ktérym mowa w ust. 1, powinno by¢ wyrazone takze w

drodze postanowienia, na ktdore przystuguje zazalenie.

. W razie niezaprzestania uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeSci mimo

wezwania, o ktorym mowa w ust. 1, organ nadzoru budowlanego stwierdza, w drodze

postanowienia, nielegalne uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czgsci, okreslajac, w

przypadku budynku, wielko$¢ nielegalnie uzytkowanej powierzchni. Na postanowienie

przystuguje zazalenie. Postanowienie moze by¢ wydawane wielokrotnie.

. Organ nadzoru budowlanego przekazuje ostateczne postanowienie, o ktérym mowa w ust.

3, do organu podatkowego — wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego, w celu

wymierzenia kary administracyjne;j.

. Organ podatkowy wymierza, w drodze decyzji, kar¢ administracyjna w wysokosci:

1) w przypadku budynkéw — 100 zt za kazdy metr kwadratowy nielegalnie uzytkowanej
powierzchni;

2) w przypadku obiektow budowlanych niebgdacych budynkami — 5000 zt.

. Do kary administracyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu III ustawy z dnia 29

sierpnia 1997r. — Ordynacja podatkowa.

. Uiszczenie kary administracyjnej nie zwalnia inwestora z obowiazku uzyskania zgody na

uzytkowanie.

Rozdzial 11

Organy administracji architektoniczno-budowlanej
i nadzoru budowlanego

Art. 112.

. Zadania administracji architektoniczno-budowlanej, z zastrzezeniem ust. 3 1 4, wykonuja
organy:

1) starosta;

2) wojewoda;

3) Gloéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

. Zadania nadzoru budowlanego, z zastrzezeniem ust. 3 i 4, wykonuja organy:

1) okrggowy inspektor nadzoru budowlanego;

2) wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego;

3) Gloéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego.
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Zadania administracji architektoniczno-budowlanej 1 nadzoru budowlanego, w
odniesieniu do obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw, wykonuja
organy:

1) wojewddzki konserwator zabytkow;

2) Generalny Konserwator Zabytkow.

Zadania administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego w dziedzinie
gornictwa, dotyczace obiektow i robdt budowlanych w zaktadach goérniczych, wykonuja
organy okreslone w odrgbnych przepisach.

Art. 113.

Do podstawowych obowiazkéw organéw administracji architektoniczno-budowlanej i

nadzoru budowlanego nalezy:

1) nadzor 1 kontrola nad przestrzeganiem przepisOw prawa budowlanego;

2) wydawanie decyzji administracyjnych i postanowien oraz przyjmowanie zgloszen i
zawiadomien w sprawach okre§lonych ustawa.

Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego kontroluja

wilasciwe wykonywanie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie oraz

posiadanie odpowiednich uprawnien przez osoby wykonujace te funkcje.

Organy nadzoru budowlanego przy wykonywaniu obowiazkéw okreslonych przepisami

prawa budowlanego moga dokonywaé czynnosci kontrolnych. Protokolarne ustalenia

dokonane w toku tych czynnos$ci stanowia podstawg¢ do wydawania decyzji oraz

podejmowania innych $rodkoéw przewidzianych w przepisach prawa budowlanego.

Pracownicy organéw nadzoru budowlanego podlegaja przy wykonywaniu swoich zadan

szczegblnej ochronie prawnej, przewidzianej w odrgbnych przepisach dla funkcjonariuszy

publicznych.

Art. 114.

. Organy nadzoru budowlanego lub osoby dziatajace z ich upowaznienia maja prawo

wstepu:

1) do obiektu budowlanego;

2) na teren budowy.

Czynnosci kontrolne, zwigzane z wykonywaniem uprawnien organdéw nadzoru

budowlanego, przeprowadza si¢ w obecnosci:

1) inwestora, kierownika budowy lub robdt, kierownika zaktadu pracy lub wyznaczonego
pracownika, badz os6b przez nich upowaznionych;

2) wlasciciela obiektu budowlanego lub osoby przez niego upowaznionej, a w lokalu
mieszkalnym — w obecnosci petnoletniego domownika.

. W razie nieobecnosci oséb, o ktérych mowa w ust. 2, w uzasadnionych przypadkach,

czynno$ci kontrolne moga by¢ dokonywane w obecnosci przywotanego pelnoletniego
swiadka.

Czynnosci kontrolne dotyczace obiektow budowlanych, ktore sa w zarzadzie panstw
obcych albo sa uzytkowane przez przedstawicieli dyplomatycznych lub konsularnych tych
panstw badZz przez inne osoby zréwnane z nimi na podstawie ustaw, umoéw lub
powszechnie ustalonych zwyczajow migedzynarodowych, moga by¢ wykonywane za zgoda
tych przedstawicieli lub oséb.
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Art. 115.

1. Organy nadzoru budowlanego przy wykonywaniu zadan okreslonych przepisami prawa
budowlanego moga zada¢ od inwestora, projektanta, kierownika budowy lub robot,
inspektora nadzoru technicznego, sprawdzajacego lub wiasciciela obiektu budowlanego
informacji, o§wiadczen lub udostgpnienia dokumentow:

1) zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych, przekazywaniem obiektu
budowlanego do uzytkowania i utrzymaniem obiektu budowlanego;

2) swiadczacych o dopuszczeniu wyrobu budowlanego do obrotu albo jednostkowego
zastosowania w obiekcie budowlanym.

2. Organy nadzoru budowlanego, w razie uzasadnionych watpliwosci co do prawidtowosci i
jakos$ci robot budowlanych lub wyrobow budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu
budowlanego, moga natozy¢, w drodze postanowienia, na osoby, o ktérych mowa w ust. 1,
obowiazek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub
ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba obowiazana do ich dostarczenia.

3. Na postanowienie, o ktérym mowa w ust. 2, przystuguje zazalenie.

4. W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub ekspertyz albo w
razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktdre niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedaca ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz
albo wykonanie dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby obowiazanej do ich
dostarczenia.

Art. 116.

1. Organem administracji architektoniczno-budowlanej pierwszej instancji, z zastrzezeniem
ust. 3, jest starosta.

2. Starosta nie moze powierzy¢ gminom, w drodze porozumienia, spraw z zakresu swojej
wlasciwosci jako organu administracji architektoniczno-budowlanej. Przepisu art. 5 ust. 2
ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym nie stosuje si¢ (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1592 z pozn. zm.”).

3. Wojewoda jest organem administracji architektoniczno-budowlane;j:

1) wyzszego stopnia w stosunku do starosty;

2) organem pierwszej instancji w sprawach obiektéw i robot budowlanych lokalizowanych
na terenach zamknigtych, niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz gdy ustawa tak stanowi.

4. lTlekro¢ w ustawie jest mowa o staros$cie, w sprawach, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2,
nalezy przez to rozumie¢ wojewodg.

5. Wojewoda wykonuje kontrole dziatania starostow, jako organdéw administracji
architektoniczno-budowlane;.

Art. 117.

Organy administracji architektoniczno-budowlane;:
1) prowadza rejestr wnioskoOw o pozwolenie na budowe i1 decyzji o pozwoleniu na budowe,
o ktorym mowa w art. 43, i przekazuja do organu wyzszego stopnia wprowadzone do
niego dane, z zastrzezeniem pkt 2;

7 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1688, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055.
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2) prowadza odrgbny rejestr wnioskoOw o pozwolenie na budowg i decyzji o pozwoleniu
na budoweg dotyczacych terenow zamknigtych;

3) przekazuja bezzwtocznie organom nadzoru budowlanego:
a) kopie ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowg,
b) kopie innych decyzji, postanowien i zgloszen wynikajacych z przepisdéw prawa

budowlanego;

4) uczestnicza, na wezwanie organdw nadzoru budowlanego, w czynno$ciach
inspekcyjnych i kontrolnych oraz udostgpniaja wszelkie dokumenty i informacje
zwiazane z tymi czynno$ciami.

Art. 118.

. Organem nadzoru budowlanego pierwszej instancji, z zastrzezeniem ust. 4, jest okrggowy
inspektor nadzoru budowlanego.

. Okrggowy inspektor nadzoru budowlanego raz na rok przekazuje radzie powiatu
informacje o swoich dziataniach na obszarze powiatu.

. Organem wyzszego stopnia w stosunku do okrggowego inspektora nadzoru budowlanego
jest wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego.

. Wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego jest organem pierwszej instancji w sprawach
obiektow 1 robot budowlanych lokalizowanych na terenach zamknigtych, niezb¢dnych na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

. Wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego wykonuje kontrolg¢ dziatania okregowych
inspektoréw nadzoru budowlanego.

Art. 119.

. Do zadan organdéw nadzoru budowlanego nalezy:

1) kontrola przestrzegania 1 stosowania przepisOw prawa budowlanego;

2) kontrola dziatania organéw administracji architektoniczno-budowlane;j;

3) badanie przyczyn powstawania katastrof budowlanych;

4) uczestniczenie na prawach strony w postgpowaniach z tytulu odpowiedzialno$ci
zawodowej w budownictwie przed wiasciwymi organami samorzadu zawodowego;

5) wspotdziatanie z organami kontroli panstwa.

. Organy nadzoru budowlanego sa obowiazane do:

1) bezzwlocznego przesytania wilasciwym organom administracji architektoniczno-
budowlanej kopii wydanych decyzji 1 postanowien wynikajacych z przepisOw prawa
budowlanego;

2) prowadzenia ewidencji decyzji, postanowien i zgtoszen, o ktérych mowa w art. 117 pkt
3;

3) prowadzenia ewidencji oddawanych do uzytkowania obiektow budowlanych.

. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej

okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor 1 sposob prowadzenia ewidencji oddawanych do

uzytkowania obiektow budowlanych.

. Ewidencja oddawanych do uzytkowania obiektow budowlanych powinna zawiera¢ w

szczegdlnosci: okreslenie organu prowadzacego ewidencje, dane osobowe lub nazwe

inwestora oraz inne niezbedne dane pochodzace ze sktadanych zawiadomien i decyz;ji.

Art. 120.

. Kontrola przestrzegania i stosowania przepisow prawa budowlanego obejmuje:
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1) kontrole zgodnosci wykonywania robdt budowlanych z przepisami prawa budowlanego,
projektem budowlanym i warunkami okre§lonymi w decyzji o pozwoleniu na budowg;

2) sprawdzanie posiadania przez osoby petniagce samodzielne funkcje techniczne w
budownictwie wlasciwych uprawnien do petnienia tych funkcji;

3) sprawdzanie dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobéw budowlanych.

2. Organy nadzoru budowlanego, kontrolujac przestrzeganie przepisow prawa budowlanego:

1) badaja prawidlowo$¢ postgpowania administracyjnego przed organami administracji
architektoniczno-budowlanej oraz wydawanych w jego toku decyzji i postanowien;

2) sprawdzaja wykonywanie obowiazkéw wynikajacych z decyzji i postanowien
wydanych na podstawie przepisOw prawa budowlanego.

Art. 121.

1. Kontrolg dziatalno$ci organdw administracji architektoniczno-budowlanej wykonuja:
1) Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego;
2) wojewddzki i okregowy inspektor nadzoru budowlanego, ktérzy wykonuja te¢ kontrolg
w stosunku do starosty.

2. Organy nadzoru budowlanego, w wyniku kontroli dziatania organdéw administracji
architektoniczno-budowlanej, moga kierowa¢ do wilasciwych organéw zalecenia
pokontrolne, z wyznaczeniem terminu ich wykonania. O wykonaniu zalecen oraz o innych
dziataniach podjetych w zwiazku z ujawnionymi nieprawidtowo$ciami organy te
zawiadamiaja niezwlocznie wlasciwe organy nadzoru budowlanego.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdtowy tryb przeprowadzania kontroli dziatania
organéw administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego oraz wzory
protokotow kontrolnych 1 sposob ich sporzadzania.

4. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 3, nalezy przewidzie¢ taki tryb przeprowadzania
kontroli, by jej ustalenia zawieraty obiektywne 1 zweryfikowane informacje 1 mogly by¢
wykorzystane do poprawy funkcjonowania organéw administracji publicznej.

Art. 122.

W przypadku ustalenia przez organy nadzoru budowlanego, ze zachodza okolicznosci
uzasadniajace wznowienie postgpowania albo stwierdzenie niewazno$ci decyzji lub
postanowienia, wydanych przez organ administracji architektoniczno-budowlanej, wiasciwy
organ administracji architektoniczno-budowlanej wznawia lub wszczyna z urzedu
postgpowanie.

Art. 123.

Wspoldziatanie organéw nadzoru budowlanego z organami administracji architektoniczno-
budowlanej 1 organami kontroli panstwowej obejmuje w szczegolnosci:
1) uzgadnianie w miar¢ potrzeb planow kontroli i prowadzenie wspolnych dziatan
kontrolnych;
2) przekazywanie i wymiang informacji o wynikach kontroli.
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Art. 124.

. Okrggowy inspektor nadzoru budowlanego jest powolywany i odwotywany przez
wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego, po zasiggnigciu opinii wilasciwych
starostow.

. Wiasciwi starostowie wyrazaja opinig, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia
przedstawienia wniosku. Nieprzedstawienie opinii w tym terminie traktuje si¢ jako brak
zastrzezen.

. Zastgpca okregowego inspektora nadzoru budowlanego jest powolywany i odwolywany
przez wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego na wniosek okregowego
inspektora nadzoru budowlanego.

. Okrggowy inspektor nadzoru budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy
okrggowego inspektoratu nadzoru budowlanego. Organizacje wewngtrzng i szczegodtowy
zakres zadan okrggowego inspektoratu nadzoru budowlanego okresla wojewodzki
inspektor nadzoru budowlanego w regulaminie organizacyjnym.

. Wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego, na wniosek okregowego inspektora nadzoru
budowlanego, moze tworzy¢ i likwidowa¢ oddzialy zamiejscowe okregowego inspektoratu
nadzoru budowlanego. W regulaminie, o ktorym mowa w ust. 4, okresla si¢ wowczas
siedzibg, terytorialny zakres dzialania oraz zadania oddziatu zamiejscowego.

. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe] w
porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw administracji publicznej okresli, w drodze
rozporzadzenia, terytorialny zasigg dzialania oraz, na wniosek wilasciwych wojewodow,
siedziby okrggowych inspektoréw nadzoru budowlanego. Rozporzadzenie nie powinno
okresla¢ wigkszej niz 100 liczby okregdéw, a siedziby inspektorow ustala¢, majac na
uwadze ich dostgpno$¢ z catego obszaru okregu.

Art. 125.

. Wojewoddzkiego inspektora nadzoru budowlanego powoluje Gléwny Inspektor Nadzoru
Budowlanego, po zasiggnigciu opinii wojewody.

. Wojewoda wyraza opinig¢, o ktéorej mowa w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia
przedstawienia wniosku. Nieprzedstawienie opinii w tym terminie traktuje si¢ jako brak
zastrzezen.

. Wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego odwotuje Gtowny Inspektor Nadzoru
Budowlanego.

. Zastepce wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego powotuje 1 odwotuje Gtoéwny
Inspektor Nadzoru Budowlanego na wniosek wojewddzkiego inspektora nadzoru
budowlanego.

. Wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy
wojewddzkiego inspektoratu nadzoru budowlanego.

. Wojewddzki inspektorat nadzoru budowlanego zapewnia obstuge kadrowa i finansowo-
ksiggowa okregowych inspektoratow nadzoru budowlanego.

. Organizacje wewnetrzng 1 szczegotowy zakres zadan wojewodzkiego inspektoratu nadzoru
budowlanego okresla wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego w regulaminie
organizacyjnym.

Art. 126.

. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest centralnym organem administracji rzadowe;j
w sprawach administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.
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2. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest organem wiasciwym w sprawach
indywidualnych, rozstrzyganych w drodze post¢powania administracyjnego, w zakresie
wynikajacym z przepisoéw prawa budowlanego.

3. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest powotywany przez Prezesa Rady Ministrow,
sposrod 0sob nalezacych do panstwowego zasobu kadrowego, na wniosek ministra
wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej. Prezes
Rady Ministrow odwotuje Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

4. Zastepcy Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego sa powolywani przez ministra
wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej sposrod
0sOb nalezacych do panstwowego zasobu kadrowego, na wniosek Glownego Inspektora
Nadzoru Budowlanego. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej 1 mieszkaniowej odwotuje Zastgpcow Glownego Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

Art. 127.

1. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje zadania okreslone przepisami prawa
budowlanego, a w szczeg6lnosci:

1) pelni funkcj¢ organu wyzszego stopnia w rozumieniu Kodeksu postgpowania
administracyjnego w stosunku do wojewodow i1 wojewodzkich inspektorow nadzoru
budowlanego oraz sprawuje nadzér nad ich dziatalno$cia;

2) kontroluje dziatanie organow administracji architektoniczno-budowlanej 1 nadzoru
budowlanego;

3) prowadzi centralne rejestry:

a) 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) rzeczoznawcoéw budowlanych,
c) o0s6b ukaranych z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowe;.

2. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego moze, w sprawach nieobjetych postgpowaniem
administracyjnym w rozumieniu dzialu II Kodeksu post¢gpowania administracyjnego, w
szczegolnie uzasadnionych przypadkach, wyda¢ polecenie podjgcia okreslonych dziatan
wojewodzkiemu lub okregowemu inspektorowi nadzoru budowlanego.

3. W rejestrach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, zamieszcza si¢ w szczegolnosci:

1) imiona i nazwisko;

2) adres;

3) numer PESEL - w stosunku do oso6b posiadajacych obywatelstwo polskie, albo numer
paszportu lub innego dokumentu potwierdzajacego tozsamos¢ - w stosunku do 0sob
nieposiadajacych obywatelstwa polskiego;

4) informacj¢ o wyksztatceniu i tytutach naukowych;

5) numer, specjalno$¢ i zakres uprawnien budowlanych;

6) informacj¢ o przynaleznos$ci do wtasciwej okregowej izby samorzadu zawodowego;

7) okres$lenie zakresu rzeczoznawstwa — w rejestrze rzeczoznawcow budowlanych;

8) informacje o natozonej karze z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie —
w rejestrze ukaranych z tytutu odpowiedzialnosci zawodowe;.

4. Udostepnieniu podlegaja dane wymienione w ust. 3 pkt 1, 5 — 8, a dane os6b wpisanych do
rejestrow przed dniem wejscia w zycie ustawy — na ich wniosek.

5. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzory i sposob prowadzenia rejestrow, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 3, a w szczegolnosci:

1) wymogi, jakim powinny odpowiadac¢ rejestry;
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1.

2) dokumenty dotaczane do wniosku o wpis do rejestréw, stanowiace podstawe dokonania
wpisu;

3) zakres informacji o karze z tytulu odpowiedzialno$ci zawodowej, podlegajacych
wpisowi do centralnego rejestru ukaranych z tytulu odpowiedzialnosci zawodowe;.

Art. 128.

. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy

Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego.
Organizacje Glownego Urzedu Nadzoru Budowlanego okresla statut nadany, w drodze
rozporzadzenia, przez Prezesa Rady Ministrow.

. Organizacj¢ wewngtrzna 1 szczegotowy zakres zadah Glownego Urzedu Nadzoru

Budowlanego okresla Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego w regulaminie
organizacyjnym.

Prezes Rady Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagane kwalifikacje 1 zasady
wynagradzania czlonkéw korpusu stuzby cywilnej zatrudnionych w Gtéwnym Urzedzie
Nadzoru Budowlanego oraz wojewddzkich i okrggowych inspektoratach nadzoru
budowlanego.

Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagane kwalifikacje i zasady
wynagradzania pozostalych pracownikéw Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego oraz
wojewodzkich i okrggowych inspektoratow nadzoru budowlanego.

Art. 129.

. W przypadkach bezposredniego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi zwiazanych z budowa,

utrzymaniem lub rozbidrka obiektoéw budowlanych starosta, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta moga wyda¢ wlasciwemu okrggowemu inspektorowi nadzoru budowlanego
polecenie podjgcia dziatan zmierzajacych do usunigcia tego zagrozenia. Przepisy art. 10
ust. 2 ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie klgski zywiolowej stosuje sig
odpowiednio (Dz. U. Nr 62, poz. 558 z pozn. zm.").

Starosta, wojt, burmistrz albo prezydent miasta ponosza wylaczna odpowiedzialno$¢ za
tre$¢ polecenia, o ktorym mowa w ust. 1.

Polecenie przekazane ustnie wymaga potwierdzenia na pismie.

Polecenie podlega niezwlocznemu wykonaniu. Okrggowy inspektor nadzoru budowlanego
przedktada bezzwlocznie sprawg wojewddzkiemu inspektorowi nadzoru budowlanego,
jezeli nie jest w stanie wykona¢ polecenia albo jezeli polecenie narusza prawo.

Polecenie naruszajace prawo jest niewazne. O niewazno$ci polecenia rozstrzyga
wojewoda.

Rozdzial 12
Przepisy karne
Art. 130.

Inwestor, ktory buduje obiekt budowlany lub jego cze$¢, bez wymaganej zgody
budowlanej, podlega grzywnie nie mniejszej niz 200 stawek dziennych.

8 Zmiany wymienione] ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 74, poz. 676 1z 2006 r. Nr 50, poz. 360, Nr 191, poz. 1410.
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2. Tej samej karze podlega kto, nie posiadajac odpowiednich uprawnien budowlanych,
wykonuje czynno$ci, dla ktérych wymagane jest ich posiadanie.

Art. 131.

Kto:

1) nie spetnia, okreslonego w art. 64, obowiazku utrzymania obiektu budowlanego we
wlasciwym stanie technicznym, nie zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu
budowlanego,

2) udaremnia okreslone ustawa czynnosci organéw nadzoru budowlanego,

3) wykonuje czynnosci, dla ktorych wymagane jest posiadanie uprawnien budowlanych,
nie nalezac do wlasciwej izby samorzadu zawodowego,

4) w razie katastrofy budowlanej nie dopetnia obowiazkéw okreslonych w art. 77 lub art.
81,

5) nie spehnia, okreslonego w art. 72 ust. 1, obowiazku usunigcia stwierdzonych uszkodzen
lub uzupetnienia brakéw, mogacych spowodowac zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub §rodowiska,

6) dokonuje rozbiorki obiektu budowlanego lub jego czgSci bez wymaganej zgody
budowlane;j,

7) nie stosuje si¢ do wydanych, na podstawie ustawy decyzji i postanowien organdow
nadzoru budowlanego

- podlega grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych.

Art. 132.

Kto:
1) przy projektowaniu lub wykonywaniu robot budowlanych w sposdb razacy nie
przestrzega przepisoéw art. 10 ust. 1,
2) przy wykonywaniu robot budowlanych stosuje wyroby, naruszajac przepis art. 16,
3) wykonuje roboty budowlane w sposéb odbiegajacy od ustalen i warunkéw okreslonych
w przepisach lub w zgodzie budowlanej, badz istotnie odstgpujacy od ostemplowanego
projektu budowlanego,
4) nie spetnia obowiazku, o ktérym mowa w art. 65 ust. 1,
5) nie spelnia okreslonych w art. 66 ust. 1 1 5 obowiazkéw przechowywania dokumentow,
zwigzanych z obiektem budowlanym lub prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego,
6) nie speinia obowiazkéw, o ktérych mowa w art. 72 ust. 21 3,
7) nie udziela informacji lub nie udostgpnia dokumentéw, o ktéorych mowa w art. 115 ust.
1, zadanych przez organ nadzoru budowlanego
- podlega grzywnie.

Art. 133.

Kierownik budowy, ktory nie dopelnia okreslonego ustawa obowiazku prowadzenia
dziennika budowy lub obowiazek ten spetnia nienalezycie, podlega grzywnie.
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Rozdzial 13

Zmiany w przepisach obowigzujacych

Art. 134.

W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzn. zm.”)
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) po art. 158 dodaje sig art. 158" w brzmieniu:
LArt. 158'. Nabywcy budynku lub lokalu powinno byé udostgpnione $wiadectwo
charakterystyki energetycznej budynku, jezeli przepisy odrgbne wymagaja dla tego
budynku lub lokalu ustalenia jego charakterystyki energetycznej.”;
2) po art. 660 dodaje sig art. 660" w brzmieniu:
LArt. 660'. Najemcy budynku lub lokalu powinno by¢ udostepnione $wiadectwo
charakterystyki energetycznej budynku, jezeli przepisy odrgbne wymagaja dla tego
budynku lub lokalu ustalenia jego charakterystyki energetyczne;j.”.

Art. 135.

W ustawie z dnia 16 wrze$nia 1982 r. o pracownikach urzedow panstwowych (Dz. U. z 2001
r. Nr 86, poz. 953 z p6zn. zm.'%) w art. 1 w ust. 2 po pkt 5 dodaje si¢ pkt 5a w brzmieniu:
»Ja) okregowych inspektoratach nadzoru budowlanego;”.

Art. 136.

W ustawie z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1502 z p6zn. zm."") wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:
1) w art. 37 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»3. Pozwolenia wodnoprawne, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, decyzje lokalizacyjne obiektow liniowych o znaczeniu ponadlokalnym,
decyzje o pozwoleniu na budowg, projekty budowlane oraz decyzje w sprawie zmian
w zalesianiu, zadrzewianiu, tworzeniu obwodow towieckich, a takze projekty studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego 1 planow zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, dotyczace pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i
przystani, wymagaja uzgodnienia z dyrektorem wtasciwego urzedu morskiego.”;
2) w art. 42 w ust. 2 pkt 10 otrzymuje brzmienie:

? Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1971 r. Nr 27, poz. 252, z 1976 r. Nr 19, poz. 122,z 1982 r. Nr 11, poz. 81, Nr
19, poz. 147 i Nr 30, poz. 210, z 1984 r. Nr 45, poz. 242, z 1985 r. Nr 22, poz. 99, z 1989 r. Nr 3, poz. 11, z 1990 r. Nr 34, poz. 198, Nr 55,
poz. 321 i Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 107, poz. 464 i Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 17, poz. 78, z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 85, poz. 388 i
Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83, poz. 417, z 1996 r. Nr 114, poz. 542, Nr 139, poz. 646 i Nr 149, poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr
115, poz. 741, Nr 117, poz. 751 i Nr 157, poz. 1040, z 1998 r. Nr 106, poz. 668 i Nr 117, poz. 758, z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000 r. Nr 22,
poz. 271, Nr 74, poz. 8551 857, Nr 88, poz. 983 i Nr 114, poz. 1191, z 2001 r. Nr 11, poz. 91, Nr 71, poz. 733, Nr 130, poz. 1450 i Nr 145,
poz. 1638,z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 141, poz. 1176, z 2003 r. Nr 49, poz. 408, Nr 60, poz. 535, Nr 64, poz. 592 i Nr 124, poz. 1151, z
2004 r. Nr 91, poz. 870, Nr 96, poz. 959, Nr 162, poz. 1692, Nr 172, poz. 1804 i Nr 281, poz. 2783 oraz z 2005 r. Nr 48, poz. 462, Nr 157,
poz. 13161 Nr 172, poz. 1438, z 2006 r. Nr 133, poz. 935.

10 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 98, poz. 1071, Nr 123, poz. 1353 i Nr 128, poz.
1403, z 2002 r. Nr 1, poz. 18, Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052, z 2003 r. Nr 228, poz. 2256, z 2005 r. Nr 10, poz. 71 i Nr 169, poz.
1417 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 170, poz. 1218, Nr 220, poz. 1600, Nr 218, poz. 1592.

H Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2003 r. Nr 170, poz. 1652, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 93,
poz. 895 1 Nr 273, poz. 2703, z 2005 r. Nr 203, poz. 1683 oraz z 2006 r. Nr 220, poz. 1600 i Nr 249, poz. 1834, z 2007 r. Nr 21, poz. 125.
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,10) uzgadnianie decyzji w sprawie wydawania pozwolen wodnoprawnych i pozwolen
na budowe oraz projektéw budowlanych na obszarze pasa technicznego, morskich
portéw 1 przystani, morskich wod wewngtrznych i morza terytorialnego, jak rowniez
wszelkich innych decyzji dotyczacych zagospodarowania tego pasa;”.

Art. 137.

W ustawie z dnia 5 czerwca 1998r. o administracji rzadowej w wojewddztwie (Dz. U. z 2001
r. Nr 80, poz. 872 z pézn. zm."?) w zataczniku dodaje sig pkt 20 w brzmieniu:
,»,20) wojewodzcey 1 okregowi inspektorzy nadzoru budowlanego.”.

Art. 138.

W ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 z pézn. zm."), w art. 10 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Okregowy inspektor nadzoru budowlanego, nakazuje, w drodze decyzji, rozbidrke
obiektu budowlanego lub jego cze¢sci, bedacego w budowie albo wybudowanego bez
wymaganej zgody, o ktérej mowa w ust. 2.”.

Art. 139.

W ustawie z dnia 29 listopada 2000r. — Prawo atomowe (Dz. U. z 2007 r. Nr 42, poz. 276)
wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:
1) uchyla sig art. 36;
2) art. 37 otrzymuje brzmienie:
»Art. 37. Prezes Agencji wydaje zezwolenie na budowg, rozruch i1 prébna eksploatacje
obiektu jadrowego na wniosek inwestora, a zezwolenie na stala eksploatacjg¢ i
likwidacje - na wniosek kierownika jednostki eksploatujacej. Zezwolenie jest
warunkiem uzyskania zgody budowlanej, na uzytkowanie i rozbidrkg obiektu
jadrowego wydawanego na podstawie przepisow prawa budowlanego.”.

Art. 140.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynierow
budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 z p6zn. zm."*"*) wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:
1) wart. 5ust. 112 otrzymuja brzmienie:
»1. Izby architektow zrzeszaja osoby, ktére posiadaja uprawnienia budowlane w
specjalnosci architektoniczne;j:
1) o ktérej mowa w art. 58f ust. 1 pkt 1 - w zakresie okreslonym w art. 58f ust. 3 pkt
1,
2) do projektowania bez ograniczen uzyskane przed dniem 1 stycznia 2005t.

12 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. Nr 128, poz. 1407, z 2002 r. Nr 37, poz. 329, Nr 41, poz. 365,
Nr 62, poz. 558, Nr 89, poz. 804 i Nr 200, poz. 1688, z 2003 r. Nr 52, poz. 450, Nr 137, poz. 1302 i Nr 149, poz. 1452, z 2004 r. Nr 33, poz.
287 oraz z 2005 r. Nr 33, poz. 288 i Nr 90, poz. 757, Nr 175, poz. 1462.
13 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2006
r. Nr 220, poz.. 1600.
14 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 240, poz. 2052, Nr 153, poz. 1271, z 2003 r. Nr
124, poz. 1152, Nr 190, poz. 1864, z 2004 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 150, poz. 1247.

Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji wdrozenia dyrektywy 2005/36/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 7
wrzes$nia 2005 r. w sprawie uznawania kwalifikacji zawodowych (Dz. Urz. UE L 255 z 30.09.2005, str. 22, z p6zn. zm.)
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

2. lIzby inzynieréw budownictwa zrzeszaja osoby, ktére posiadaja uprawnienia
budowlane:
1) w specjalno$ciach, o ktérych mowa w art. 58f ust. 1 pkt 2 — 8,
2) w specjalnosci, o ktorej mowa w art. 58f ust. 1 pkt 1 - w zakresie okreslonym w
art. 58f ust. 3 pkt 2 — 4,
3) w zakresie odpowiadajacym zakresowi specjalno$ci, o ktérych mowa w pkt 11 2,
uzyskane przed dniem 1 stycznia 2005r.”;
w art. 8 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) mnadawanie 1 pozbawianie uprawnien budowlanych, uznawanie kwalifikacji
zawodowych cudzoziemcdw oraz nadawanie tytulu rzeczoznawcy budowlanego,”;
w art. 25 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»3. Okregowy sad dyscyplinarny orzeka o zatarciu kary, o ktorej mowa w art. 580 ust. 1.”;
w art. 33 pkt 9 otrzymuje brzmienie:
»9) wydaje, po przeprowadzeniu postgpowania weryfikacyjnego, decyzje w sprawie
uprawnien budowlanych, w stosunku do 0sob, o ktérych mowa w art. 58b, a w przypadku
nadania uprawnien budowlanych zobowiazuje okrggowa izbg, wskazana przez
zainteresowanego, do dokonania wpisu na list¢ cztonkow,”;
art. 39 otrzymuje brzmienie:
,»Art. 39. Osoby, o ktorych mowa w art. 58b oraz w art. 5 ust. 3 pkt 6 i ust. 4, podlegaja,
na ich wniosek, wpisowi na list¢ czlonkéw wskazanej przez nich okregowej izby 1
podlegaja przepisom ustawy, z zastrzezeniem art. 33 pkt 819.”;
w art. 42 w ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) orzeczenia kary, o ktérej mowa w art. 58j ust. 1 pkt 3,”;
w art. 43 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»3. Zawieszenie w prawach cztonka izby powoduje zakaz wykonywania samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie.”;
w art. 45 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Od odpowiedzialno$ci dyscyplinarnej wylaczone sa czyny podlegajace
odpowiedzialnosci zawodowej, okreslone w art. 58i, oraz czyny podlegajace
odpowiedzialno$ci porzadkowej zgodnie z przepisami Kodeksu pracy.”;
po rozdziale 7 dodaje sig rozdzial 7a w brzmieniu:
,»Rozdziat 7a. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie oraz odpowiedzialnos¢
zawodowa w budownictwie.
Art. 58a. 1. Za samodzielng funkcj¢ technicznag w budownictwie uwaza si¢ dziatalno$¢
zwigzang z konieczno$cia fachowej oceny zjawisk technicznych lub samodzielnego
rozwiazania  zagadnien architektonicznych 1  technicznych oraz techniczno-
organizacyjnych, a w szczeg6lno$ci dziatalno$¢ obejmujaca:
1) projektowanie,
2) sprawdzanie projektow budowlanych,
3) kierowanie budowa lub innymi robotami budowlanymi,
4) kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementow budowlanych oraz nadzor i
kontrolg techniczna wytwarzania tych elementow,
5) wykonywanie nadzoru technicznego,
6) odbior etapu budowy,
7) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych,
8) rzeczoznawstwo budowlane.
2. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, okreslone w ust. 1 pkt 1 - 7, moga
wykonywa¢ wylacznie osoby posiadajace odpowiednie wyksztatcenie techniczne i
praktyke zawodowa, dostosowane do rodzaju, stopnia skomplikowania dziatalnosci i
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innych wymagan zwiazanych z wykonywana funkcja, stwierdzone decyzja, zwana
dalej "uprawnieniami budowlanymi", wydanga przez organ samorzadu zawodowego.

3. Warunkiem uzyskania uprawnien budowlanych jest ztozenie egzaminu ze znajomosci
przepisow prawnych dotyczacych procesu budowlanego oraz umiejgtnosci
praktycznego zastosowania wiedzy techniczne;.

4. Egzamin sklada si¢ przed komisja egzaminacyjna powotywana przez organ samorzadu
zawodowego.

5. Koszty postgpowania kwalifikacyjnego, obejmujace w szczegdlnosci wynagrodzenie
cztonkéw komisji egzaminacyjnej, ponosi osoba ubiegajaca si¢ o nadanie uprawnien
budowlanych.

6. Osoby wykonujace samodzielne funkcje techniczne w budownictwie sa
odpowiedzialne za wykonywanie tych funkcji zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy
technicznej oraz za nalezyta staranno$¢ w wykonywaniu pracy, jej wlasciwa
organizacjg, bezpieczenstwo i jakos¢.

7. Podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
stanowi wpis, w drodze decyzji, do centralnego rejestru, o ktorym mowa w art. 127 ust.
1 pkt 3 lit. a ustawy z dnia ....... — Prawo budowlane, oraz wpis na liste czlonkow
wlasciwej izby samorzadu zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem wydanym
przez tg izbg, z okreslonym w nim terminem waznosci.

8. Organy samorzadu zawodowego sa obowiazane przekazywac¢ bezzwlocznie informacje
o wpisie na listg¢ cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego oraz o wykresleniu
z tej listy, w celu ujawnienia w rejestrze, o ktorym mowa w art. 127 ust. 1 pkt 3 lit. a
ustawy z dnia ........... - Prawo budowlane.

Art. 58b. 1. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, oprocz osob, o ktorych

mowa w art. 58a, moga réwniez wykonywac osoby bedace obywatelami panstw

Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej, ktore:

1) posiadaja w tych panstwach prawo wykonywania czynnosci odpowiadajacych
samodzielnym funkcjom technicznym w budownictwie,

2) ukonczyly studia wyzsze zagraniczne uznane w Polsce za rownorzedne,

3) wykazuja si¢ znajomos$cia je¢zyka polskiego w stopniu wystarczajacym do
wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie.

2. Wilasciwy organ samorzadu zawodowego przeprowadza postgpowanie weryfikacyjne
w zakresie, o ktorym mowa w ust. 1, 1 wydaje decyzj¢ w sprawie nadania uprawnien
budowlanych.

3. Przepisow ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do osob, ktorym panstwo cztonkowskie Unii
Europejskiej nadato tytut zawodowy architekta za szczegodlnie wyrdzniajace si¢
osiagnigcia w dziedzinie architektury.

4. Do o0so6b, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy ustawy, z wyjatkiem art. 58f
ust. 3.

Art. 58c. Umowa miedzynarodowa zawarta na zasadzie wzajemnosci moze okresli¢ inny

tryb nadawania uprawnien budowlanych.

Art. 58d. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i

mieszkaniowej w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw o§wiaty i wychowania

okresli, w drodze rozporzadzenia, wykaz dyplomow, certyfikatoéw i1 innych dokumentéw

oraz tytutdw naukowych potwierdzajacych posiadanie kwalifikacji zawodowych w

dziedzinie architektury, wydawanych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej oraz

panstwach czlonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) -

stronach umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, ktére sa uznawane w

Rzeczypospolitej Polskiej, biorac pod uwagg wymagania Unii Europejskiej w zakresie

uznawania kwalifikacji zawodowych.
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Art. 58e. 1. Uprawnienia budowlane moga by¢ udzielane do:

1) projektowania,
2) kierowania robotami budowlanymi.

2. W uprawnieniach budowlanych nalezy okresli¢ specjalno$¢ i ewentualng specjalizacjg
techniczno-budowlang oraz zakres prac projektowych lub robot budowlanych objetych
danym uprawnieniem.

3. Uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi stanowia réwniez podstawe do
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych, o ktorych mowa w art. 58a ust. 1
pkt4 - 6.

4. Uprawnienia do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi stanowia
rowniez podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych, o ktorych
mowa w art. 58a ust. 1 pkt 7.

Art. 58f. 1. Uprawnienia budowlane sa udzielane w specjalnosciach:

1) architektonicznej,

2) konstrukcyjno-budowlane;j,

3) drogowej,

4) mostowej,

5) kolejowe;,

6) wyburzeniowe;j,

7) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych,

8) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych.

2. W ramach specjalnosci wymienionych w ust. 1 moga by¢ wyodrebniane specjalizacje
techniczno-budowlane.

3. Uzyskanie uprawnien budowlanych w specjalnosciach, o ktorych mowa w ust. 1,
wymaga:

1) do projektowania bez ograniczen i sprawdzania projektow architektoniczno-
budowlanych,

a) ukonczenia studiow magisterskich, w rozumieniu przepisOw o szkolnictwie
wyzszym, na kierunku odpowiednim dla danej specjalnosci,

b) odbycia dwuletniej praktyki przy sporzadzaniu projektow,

c¢) odbycia rocznej praktyki na budowie,

2) do projektowania w ograniczonym zakresie:

a) ukonczenia wyzszych studidéw zawodowych, w rozumieniu przepisOw o
wyzszych szkotach zawodowych, na kierunku odpowiednim dla danej
specjalnos$ci lub ukonczenia studiow magisterskich, w rozumieniu przepisow
o szkolnictwie wyzszym, na kierunku pokrewnym dla danej specjalnosci,

b) odbycia dwuletniej praktyki przy sporzadzaniu projektow,

¢) odbycia rocznej praktyki na budowie,

3) do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen:

a) ukonczenia studiow magisterskich, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie
wyzszym, na kierunku odpowiednim dla danej specjalnosci,

b) odbycia dwuletniej praktyki na budowie,

4) do kierowania robotami budowlanymi w ograniczonym zakresie:

a) ukonczenia wyzszych studiow zawodowych, w rozumieniu przepisoéw o
wyzszych szkotach zawodowych, na kierunku odpowiednim dla danej
specjalnosci lub ukonczenia studidéw magisterskich, w rozumieniu przepisow
o szkolnictwie wyzszym, na kierunku pokrewnym dla danej specjalnosci,

b) odbycia trzyletniej praktyki na budowie.
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4. Warunkiem zaliczenia praktyki zawodowej jest praca polegajaca na bezposrednim
uczestnictwie w pracach projektowych albo na pehlieniu funkcji technicznej na
budowie pod kierownictwem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane,
a w przypadku odbywania praktyki za granica pod kierownictwem osoby posiadajacej
uprawnienia odpowiednie w danym kraju.

5. Do os6b ubiegajacych si¢ o uprawnienia budowlane bez ograniczen, posiadajacych
uprawnienia budowlane w ograniczonym zakresie w tej specjalnosci, nie stosuje si¢
przepisow ust. 3 pkt 1 lit. b i ¢ lub ust. 3 pkt 3 lit. b.

Art. 58g. 1. Rzeczoznawca budowlanym moze by¢ osoba, ktora:

1) korzysta w pelni z praw publicznych,
2) posiada:
a) tytut zawodowy magistra inzyniera, magistra inzyniera architekta, inzyniera lub
inzyniera architekta,
b) uprawnienia budowlane bez ograniczen,
¢) co najmniej 10 lat praktyki w zakresie objetym rzeczoznawstwem,
d) znaczacy dorobek praktyczny w zakresie objetym rzeczoznawstwem.

2. Wiasciwy organ samorzadu zawodowego, na wniosek zainteresowanego, orzeka, w
drodze decyzji, o nadaniu tytulu rzeczoznawcy budowlanego, okre$lajac zakres
rzeczoznawstwa.

3. Wiasciwy organ samorzadu zawodowego moze rowniez nadaé tytul rzeczoznawcy
osobie, ktdra nie spetnia warunkéw, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a i b, ale posiada
szczegdlng wiedzg 1 doswiadczenie w zakresie nieobjetym uprawnieniami
budowlanymi.

4. Podstawg¢ do podjecia czynnos$ci rzeczoznawcy budowlanego stanowi dokonanie
wpisu, w drodze decyzji, do centralnego rejestru rzeczoznawcoéw budowlanych.

5. Wiasciwy organ samorzadu zawodowego orzeka, w drodze decyzji, o pozbawieniu
tytutu rzeczoznawcy budowlanego na wniosek rzeczoznawcy lub w razie:

1) pozbawienia praw publicznych,
2) ukarania z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowe;j,
3) nienalezytego wykonywania czynnosci rzeczoznawcy budowlanego.

6. Wlasciwy organ samorzadu zawodowego przesyla ostateczna decyzje¢ o pozbawieniu
tytutu rzeczoznawcy budowlanego do Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

7. Skreslenie z centralnego rejestru rzeczoznawcdéw budowlanych nastepuje:

1) na podstawie ostatecznej decyzji o pozbawieniu tytulu rzeczoznawcy
budowlanego,
2) w razie $§mierci rzeczoznawcy.
Art. 58h. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia: rodzaje i zakres przygotowania
zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,
sposOb stwierdzania posiadania tego przygotowania, ograniczenia zakresu uprawnien
budowlanych, wykaz kierunkéw wyksztalcenia odpowiedniego i pokrewnego dla danej
specjalnosci, wykaz specjalizacji wyodrgbnionych w ramach poszczegolnych specjalnosci,

a takze sposob przeprowadzania i zakres egzaminu, zasady odptatnosci za postgpowanie

kwalifikacyjne oraz zasady wynagradzania cztonkéw komisji egzaminacyjnej.

2. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy w szczego6lnosci uregulowac
sprawy:

1) sposobu dokumentowania posiadanego wyksztalcenia 1 kwalifikowania
wyksztalcenia jako odpowiednie lub pokrewne,

2) sposobu dokumentowania praktyki i kryteriéw uznawania praktyki,

3) sposobu przeprowadzania egzaminu na uprawnienia budowlane,
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4) ustalania wysokosci odptatnosci za postgpowanie kwalifikacyjne,

5) ustalania wynagrodzenia cztonkow komisji egzaminacyjnej,

6) sposobu stwierdzania przygotowania zawodowego oraz uzyskiwania
specjalizacji techniczno-budowlanej,

7) ograniczania zakresu uprawnien budowlanych,

8) okreslania rodzajoéw specjalizacji techniczno-budowlanych

- w taki sposob, aby majac na wzgledzie zachowanie interesu osob ubiegajacych si¢ o

nadanie uprawnien budowlanych, rozporzadzenie nie stwarzalo problemow

interpretacyjnych przy stosowaniu w praktyce.

Art. 58i. Odpowiedzialno$ci zawodowe] w budownictwie podlegaja osoby wykonujace

samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, ktore:

1) dopuscilty si¢ wystgpkéw lub wykroczen, okreslonych w przepisach prawa
budowlanego,

2) zostaly ukarane w zwiazku z wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie,

3) wskutek razacych btedow lub zaniedban, spowodowaly zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska albo znaczne szkody
materialne,

4) nie spelniaja lub spetniaja niedbale swoje obowiazki.

Art. 58j. 1. Popetienie czynéw powodujacych odpowiedzialnos¢ zawodowa w

budownictwie jest zagrozone nast¢pujacymi karami:

1) upomnieniem,

2) upomnieniem z jednoczesnym natozeniem obowiazku ztozenia, w wyznaczonym
terminie, egzaminu, o ktérym mowa w art. 58a ust. 3,

3) zakazem wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, na okres
od roku do 5 lat, potaczonym z obowiazkiem ztozenia, w wyznaczonym terminie,
egzaminu, o ktdrym mowa w art. 58a ust. 3.

2. Przy nakladaniu kary nalezy uwzgledni¢ dotychczasowa karalnos¢ z tytutu
odpowiedzialno$ci zawodowej w budownictwie.

3. O zakazie wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie orzeka si¢
w przypadku znacznego spolecznego niebezpieczenstwa czynu.

4. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie moze by¢
orzeczony rowniez w stosunku do osoby, ktora:

1) pomimo dwukrotnego upomnienia ponownie dopuscita si¢ czynu,
powodujacego odpowiedzialnos¢ zawodowa,
2) uchyla sig od ztozenia nakazanego egzaminu.

5. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie okresla si¢ w
latach 1 miesigcach. Kara biegnie od dnia, w ktorym decyzja o ukaraniu stata si¢
ostateczna.

6. Osobie ukaranej z jednoczesnym nalozeniem obowiazku zlozenia egzaminu, ktora w
wyznaczonym terminie egzaminu nie zdala, wyznacza si¢ termin dodatkowy, nie
krétszy niz 3 miesiace 1 nie dtuzszy niz 6 miesigcy. W przypadku nieuzyskania oceny
pozytywnej w terminie dodatkowym, stwierdza si¢ utrate¢ uprawnien do pelnienia
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie.

Art. 58k. 1. Postgpowanie w sprawie odpowiedzialno$ci zawodowej w budownictwie

wszczyna si¢ na wniosek organu nadzoru budowlanego, wiasciwego dla miejsca

popelienia czynu lub stwierdzajacego popelnienie czynu, ztozony po przeprowadzeniu
postgpowania wyjasniajacego.

2. Wnhniosek, o ktéorym mowa w ust. 1, powinien zawiera¢ okreslenie zarzucanego czynu,
uzasadnienie faktyczne i prawne oraz wskazanie dowodow.
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3. Organ nadzoru budowlanego, o ktorym mowa w ust. 1, bierze udziat w postgpowaniu
na prawach strony.

4. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, moze ztozy¢ w zakresie swojej wlasciwosci organ
samorzadu zawodowego.

Art. 581. 1. W sprawach odpowiedzialno$ci zawodowej w budownictwie orzekaja organy

samorzadu zawodowego.

2. Wilasciwos¢ organow samorzadu zawodowego w sprawach odpowiedzialnosci
zawodowej w budownictwie reguluja odrgbne przepisy.

Art. 58m. 1. Ostateczna decyzj¢ o ukaraniu, w trybie odpowiedzialno$ci zawodowej w

budownictwie, przesyla si¢ do wiadomosci:

1) jednostce organizacyjnej zatrudniajacej osobg ukarana,

2) wlasciwemu stowarzyszeniu,

3) organowi, ktory wydal ukaranemu uprawnienia do petnienia samodzielnej funkcji
technicznej w budownictwie,

4) Gtownemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego.

2. Informacja o karze z tytulu odpowiedzialno$ci zawodowej, orzeczonej decyzja, o ktorej
mowa w ust. 1, podlega wpisowi do centralnego rejestru ukaranych, o ktorym mowa w
art. 127 ust. 1 pkt 3 lit. c ustawy ......... — Prawo budowlane.

Art. 58n. Nie mozna wszczaé postgpowania z tytulu odpowiedzialno$ci zawodowej w

budownictwie po uplywie 6 miesigcy od dnia powzigcia przez organy nadzoru

budowlanego wiadomosci o popetieniu czynu, powodujacego t¢ odpowiedzialno$¢ i nie

pozniej niz po uptywie 5 lat od dnia zakonczenia robot budowlanych albo zawiadomienia o

zakonczeniu budowy lub wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu

budowlanego.

Art. 580. 1. Organ, ktéry orzekat w I instancji o odpowiedzialno$ci zawodowej w

budownictwie, na wniosek ukaranego, orzeka o zatarciu kary, jezeli ukarany:

1) wykonywat samodzielna funkcjg techniczna w budownictwie przez okres:

a) 2 lat - w przypadku kary okreslonej w art. 58j ust. 1 pkt 1,

b) 3 lat - od zlozenia egzaminu - w przypadku kary okreslonej w art. 58j ust. 1 pkt
2,

¢) 5 lat - po przywrdceniu prawa wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie - w przypadku kary okreslonej w art. 58j ust. 1 pkt 3,

2) w okresach, o ktorych mowa w pkt 1, nie byl ponownie ukarany jedna z kar

okreslonych w art. 58j ust. 1.

2. Informacj¢ o zatarciu kary organ, o ktérym mowa w ust. 1, przesyta do wiadomosci
zainteresowanemu oraz jednostkom organizacyjnym, stowarzyszeniom i organom, o
ktérych mowa w art. 58m ust. 1.

3. Zatarcie kary podlega odnotowaniu w centralnym rejestrze ukaranych, o ktérym mowa
w art. 127 ust. 1 pkt 3 lit. c ustawy zdnia .......... — Prawo budowlane.”.

Art. 141.

W ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251)
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w art. 3 w ust. 2 pkt 16 otrzymuje brzmienie:
,16) sktadowisku odpadow — rozumie si¢ przez to budowl¢ w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego;”;
2) art. 51 - 53 otrzymuja brzmienie:
»Art. 51. 1. Marszatek wojewodztwa dla przedsigwzigé lub instalacji, o ktérych mowa
w art. 378 ust. 2a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska, albo
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starosta dla pozostalych przedsigwzi¢g¢ moze uzalezni¢ wydanie zezwolenia, o ktorym
mowa w art. 52, od przedstawienia przez inwestora ekspertyzy co do mozliwosci
odzysku lub unieszkodliwienia odpadéw w inny sposob niz przez sktadowanie.
2. Lokalizowanie sktadowiska odpadéow w poblizu lotniska wymaga zgody organow
administracji lotniczej.
3. Lokalizowanie sktadowiska odpadéw w poblizu obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw lub na terenie wystgpowania istniejacych stanowisk archeologicznych
wymaga zgody wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
4. Lokalizowanie sktadowiska odpadow w obszarze pasa nadbrzeznego oraz morskich
portow 1 przystani wymaga zgody dyrektora urzgdu morskiego.
5. Organ, o ktorym mowa w ust. 1, odmawia wydania zezwolenia, o ktorym mowa w
art. 52, w przypadku braku zgody wymaganej w ust. 2 — 4 lub jezeli istnieje
uzasadniona technicznie, ekologicznie lub ekonomicznie mozliwo$¢ odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow bez budowy sktadowiska odpadow.
6. Do ustanowienia zabezpieczenia roszczen, zwrotu ustanowionego zabezpieczenia
oraz orzeczenia o przeznaczeniu zabezpieczenia na usunigcie negatywnych skutkow w
srodowisku stosuje si¢ odpowiednio art. 187 ust. 2 — 4 oraz art. 198 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska.
Art. 52. 1. Przed uzyskaniem zgody budowlanej, o ktérej mowa w przepisach prawa
budowlanego, inwestor jest obowiazany uzyska¢ zezwolenie na zatozenie sktadowiska
odpadow.
2. Wniosek o wydanie zezwolenia powinien zawierac:
1) imi¢ i nazwisko oraz adres zamieszkania lub nazwg i adres siedziby wnioskodawcy
oraz zarzadzajacego sktadowiskiem odpadow, jezeli sa to rézne podmioty, oraz adres
sktadowiska odpadow;
2) rodzaje odpadow przewidziane do sktadowania na danym sktadowisku odpadow;
3) przewidywana roczng i catkowita ilo§¢ sktadowanych odpadéw oraz pojemnosé
sktadowiska odpadow;
4) opis terenu sktadowiska odpadow, a w szczegoélno$ci jego charakterystyke
geologiczng 1 hydrogeologiczna;
5) opis sposobu zapobiegania zanieczyszczeniu $rodowiska lub ograniczenia ilo$ci
odpadéw 1 ich negatywnego oddzialywania na srodowisko;
6) plan dotyczacy eksploatacji, zarzadzania i monitorowania sktadowiska odpadow;
7) plan dotyczacy zamknigcia sktadowiska odpadoéw oraz dziatan poeksploatacyjnych;
8) sposoby zapobiegania awariom 1 sposoby zapobiegania w przypadku ich
wystapienia;
9) kwalifikacje planowanego do zatrudnienia personelu;
10) proponowana wysokos¢ 1 forme¢ zabezpieczenia roszczen.
3. Organ, o ktorym mowa w art. 51 ust. 1, okresla w zezwoleniu wymagania zapewniajace
ochrong zycia i zdrowia ludzi, ochrong srodowiska oraz ochron¢ uzasadnionych interesow
0s0b trzecich.
4. Wymagania, o ktorych mowa w ust. 3, dotycza:
1) typu sktadowiska odpadow;
2) warunkow technicznych sktadowiska odpadow;
3) rodzaju odpadéw dopuszczonych do sktadowania na sktadowisku odpadow;
4) rodzaju odpadow niebezpiecznych dopuszczonych do sktadowania na wydzielonej
czgsci sktadowiska odpadow innych niz niebezpieczne, jezeli czg$¢ tego sktadowiska
wydzielono do sktadowania odpadow niebezpiecznych;
5) rocznej i ogodlnej ilosci odpaddéw dopuszczonych do sktadowania;
6) sposobu eksploatacji sktadowiska;
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7) docelowej rzednej (maksymalnej wysokos$ci) sktadowania;
8) sposobu gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania odciekow;
9) sposobu gromadzenia, oczyszczania i wykorzystywania lub unieszkodliwiania gazu
sktadowiskowego;
10) sposobu, czgstotliwosci i czasu monitorowania sktadowiska odpadow;
11) sposobu postgpowania w przypadku wystapienia awarii;
12) okreslenia technicznego sposobu zamknigcia sktadowiska odpadows;
13) kierunku rekultywacji;
14) okreslenia wysokosci i formy zabezpieczenia roszczen.
5. Organ, o ktérym mowa w art. 51 ust. 1, odmawia wydania zezwolenia, jezeli budowa
sktadowiska odpaddw nie jest okre§lona w wojewodzkim planie gospodarki odpadami.
Art. 53. 1. Zatwierdzenie instrukcji eksploatacji sktadowiska odpadow nastepuje po
uzyskaniu zgody na uzytkowanie sktadowiska odpadow, o ktérej mowa w przepisach
prawa budowlanego.
2. Wniosek o zatwierdzenie instrukcji eksploatacji sktadowiska odpadéw powinien
zawierac:
1) imi¢ i nazwisko oraz adres zamieszkania lub nazwg i adres siedziby wnioskodawcy
oraz zarzadzajacego sktadowiskiem odpadow, jezeli sa to r6zne podmioty, oraz adres
sktadowiska odpadow;
2) okreslenie typu sktadowiska odpadow;
3) okre$lenie, czy na tym skladowisku, jezeli nie jest to skladowisko odpadéw
niebezpiecznych, zostaly wydzielone czes$ci, na ktorych maja by¢ skladowane
okreslone rodzaje odpaddéw niebezpiecznych;
4) rodzaje odpadow przeznaczonych do sktadowania na tym sktadowisku;
5) wskazanie kwalifikacji kierownika i pracownikow sktadowiska odpadow;
6) wyszczegolnienie urzadzen technicznych niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania sktadowiska odpadéw (kompaktor, spychacz, waga, brodzik
dezynfekcyjny, srodki transportu);
7) wyszczegblnienie aparatury kontrolno-pomiarowej wraz ze schematem
rozmieszczenia punktow pomiarowych;
8) okreslenie sposobu sktadowania poszczegdlnych rodzajow odpaddw;
9) okreslenie rodzaju i grubosci stosowanej warstwy izolacyjnej;
10) okreslenie godzin otwarcia sktadowiska odpadow;
11) okreslenie sposobu zabezpieczenia sktadowiska odpaddéw przed dostgpem o0sob
nieuprawnionych;
12) okreslenie procedury przyjgcia odpadow na sktadowisko odpadow;
13) okreslenie sposobow i czgstotliwosci prowadzonych badan;
14) okreslenie sposobu prowadzenia dokumentacji dotyczacej eksploatacji
sktadowiska odpadow.
3. Instrukcje eksploatacji sktadowiska odpadéw zatwierdza, w drodze decyzji, organ, o
ktérym mowa w art. 51 ust. 1.
4. W decyzji zatwierdzajacej instrukcj¢ eksploatacji sktadowiska odpadéw okresla sig:
1) typ sktadowiska odpadow;
2) w razie potrzeby wydzielone czgéci skladowiska odpadéw innych niz
niebezpieczne, na ktorych moga by¢ skladowane okreslone rodzaje odpadow
niebezpiecznych;
3) rodzaje odpadow dopuszczonych do sktadowania na tym sktadowisku odpadow;
4) urzadzenia techniczne niezbgedne do prawidtowego funkcjonowania sktadowiska;
5) aparaturg¢ kontrolno-pomiarowa wraz ze schematem rozmieszczenia punktow
pomiarowych;
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6) sposoby sktadowania poszczegolnych rodzajéow odpadow;

7) rodzaj i grubo$¢ stosowanej warstwy izolacyjnej;

8) godziny otwarcia sktadowiska odpadow;

9) sposéb zabezpieczenia skladowiska odpadow przed dostgpem 0sob

nieuprawnionych;

10) procedury przyjecia odpadéw na sktadowisko;

11) sposoby i czgstotliwos$é prowadzenia badan;

12) sposob prowadzenia dokumentacji dotyczacej eksploatacji sktadowiska odpadows;

13) dodatkowe wymagania zwigzane ze specyfika sktadowania odpadow.
5. Organ, o ktorym mowa w art. 51 ust. 1, odmoéwi, w drodze decyzji, zatwierdzenia
instrukcji eksploatacji sktadowiska odpadow, jezeli:

1) kierownik sktadowiska odpadéw nie posiada $wiadectwa stwierdzajacego

kwalifikacje w zakresie gospodarowania odpadami;

2) instrukcja zawiera ustalenia sprzeczne z wymaganiami sanitarnymi, bezpieczenstwa

1 higieny pracy, przeciwpozarowymi, a takze wymaganiami ochrony srodowiska;

3) sposéb eksploatacji jest sprzeczny z zalozeniami przyjetymi w zezwoleniu na

zatozenie sktadowiska odpadow;

4) sposob eksploatacji mogtby spowodowaé zagrozenie dla zdrowia, zycia ludzi lub

dla srodowiska.
6. Organ, o ktorym mowa w art. 51 ust. 1, jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz
ktérej decyzja zatwierdzajaca instrukcj¢ eksploatacji skladowiska odpadow zostala
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli wyrazi ona zgod¢ na
przyjecie wszystkich warunkow zawartych w tej decyzji.”.

Art. 142.

W ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129,
poz. 902 ze zm."®) w art. 46:

1) w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) decyzji lokalizacyjnej, a w przypadku, gdy nie jest ona wymagana, zgody
budowlanej oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie budowy — na podstawie
przepisOw ustawy z dnia .... - Prawo budowlane;”;

2) ust. 4a i 4b otrzymuja brzmienie:
»4a. Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje takze przed
dokonaniem zgloszenia zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego cze$ci — na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
4b. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dofacza si¢ do wniosku o
wydanie decyzji lub do wystapienia o zgodg, o ktérych mowa w ust. 4, oraz do
zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 4a; ztozenie wniosku, wystapienie o zgodg albo
dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ nie pdzniej niz przed uptywem dwoch lat
od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢
ostateczna.”;

3) ust. 4d otrzymuje brzmienie:
,4d. Dla przedsigwzigcia, dla ktorego zostata wydana decyzja o §rodowiskowych
uwarunkowaniach, przepisu ust. 4 nie stosuje si¢ w przypadku istotnego
odstepstwa od projektu budowlanego lub innych warunkéw zawartych w decyzji o
pozwoleniu na budowg, o ktérej] mowa w ustawie z dnia ..... — Prawo budowlane,

16 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 169, poz. 1199, Nr 170, poz. 1217 i Nr 249, poz.
1832 oraz z 2007 r. Nr 21, poz. 124.
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o ile nie powoduja one zmian warunkéw okreslonych w decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach.”.

Art. 143.

W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.'”) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 4 uchyla sig ust. 2;

2) wart. 6 w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w przepisach
odrgbnych, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob
trzecich;”;

3) po Rozdziale 4 dodaje si¢ Rozdzial 4a w brzmieniu:
,,Rozdzial 4a
Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
Art. 49a. 1. Przez zmiang funkcji uzytkowej obiektu budowlanego lub jego czgsci
rozumie si¢ w szczegdlnosci podjecie badz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub
jego czegSci dzialalno$ci zmieniajacej warunki: bezpieczenstwa pozarowego,
powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony $rodowiska badz
wielkos¢ lub uktad obciazen.
2. Zmiana funkcji uzytkowej obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga zgloszenia
wojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta. W zgloszeniu nalezy okresli¢
dotychczasowa 1 zamierzong funkcj¢ uzytkowa obiektu budowlanego lub jego czgsci.
Do zgloszenia nalezy dotaczy¢:

1) opis 1 rysunek okreslajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do
granic nieruchomos$ci i1 innych obiektéw budowlanych istniejacych lub
budowanych na tej 1 sasiednich nieruchomosciach, z oznaczeniem czg¢s$ci obiektu
budowlanego, w ktdrej zamierza si¢ dokona¢ zmiany sposobu uzytkowania;

2) zwigzty opis techniczny, okreslajacy rodzaj 1 charakterystyke obiektu
budowlanego oraz jego konstrukcjg, wraz z danymi techniczno-uzytkowymi, w
tym wielko$ciami i rozkltadem obciazen, a w razie potrzeby, rowniez danymi
technologicznymi;

3) w zaleznosci od potrzeb:

c) cekspertyze techniczna, wykonana przez osobg posiadajaca
uprawnienia budowlane bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci,
d) pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane odrgbnymi przepisami,
e) zaswiadczenie okrggowego inspektora nadzoru budowlanego o
zgodno$ci z przepisami techniczno-budowlanymi, jezeli zmiana
funkcji uzytkowej wiaze si¢ ze zmiana wielkos$ci 1 rozktadu obciazen
oraz konieczno$cia przedstawienia ekspertyzy, o ktoérej mowa w lit. a.
3. W razie koniecznosci uzupelnienia zgtoszenia wojt, burmistrz albo prezydent miasta
naktada na zglaszajacego, w drodze postanowienia, obowiazek uzupehienia, w
okreslonym terminie, brakujacych dokumentéw, a w razie ich nieuzupeinienia, wnosi
sprzeciw w drodze decyz;ji.
4. Zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy dokona¢ przed dokonaniem zmiany
funkcji obiektu budowlanego lub jego czg$ci. Zmiana funkcji moze nastapié, jezeli w
terminie 30 dni, od dnia dorgczenia zgloszenia, wojt, burmistrz albo prezydent miasta

17 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087,z 2006 r. Nr 45, poz. 319 oraz Nr 225, poz. 1635.
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nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji 1 nie pdzniej niz po uplywie 2 lat od
dorgczenia zgloszenia.
5. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta wnosi sprzeciw, jezeli zamierzona zmiana
funkcji obiektu budowlanego lub jego czegsci:
1) narusza ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub przepisow odrgbnych;
2) moze spowodowa¢ niedopuszczalne:
a) zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia,
b) pogorszenie stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow,
c) pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych,
d) wprowadzenie, utrwalenie badz zwigkszenie ograniczen lub uciazliwosci
dla terenow sasiednich.
6. Dokonanie zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 2, po zmianie funkcji obiektu
budowlanego lub jego czgsci nie wywotuje skutkéw prawnych.
7. Zgloszenie zmiany funkcji obiektu budowlanego lub jego czg$ci nie zwalnia z
obowiazku uzyskania zgody budowlanej, jezeli jest ona wymagana przepisami prawa
budowlanego.
Art. 49b. 1. W razie zmiany funkcji uzytkowej obiektu budowlanego lub jego czgsci
bez wymaganego zgloszenia, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze
postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie:
1) wstrzymuje uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czgsci;
2) naktada obowiazek przedstawienia w wyznaczonym terminie dokumentéw, o
ktorych mowa w art. 49a ust. 2;
3) ustala wysokos$¢ kary administracyjnej.
2. Kar¢ administracyjna ustala si¢ w wysoko$ci 100 zt za kazdy metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego, na ktérej nastapita zmiana funkcji. W
przypadku gdy w obiekcie budowlanym nie wyznacza si¢ powierzchni uzytkowe;j,
wysoko$¢ kary administracyjnej wynosi 1000 zt. Do kary administracyjnej stosuje si¢
przepisy o podatkach i oplatach lokalnych.
3. W razie niewykonania w terminie obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, albo
dalszego uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czg$ci, pomimo jego
wstrzymania, albo zmiany funkcji obiektu budowlanego lub jego czg$ci, pomimo
whniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa w art. 49a ust. 5, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta, w drodze decyzji, nakazuje przywrdcenie poprzedniej funkcji obiektu
budowlanego lub jego czgsci.”;
4) uchyla si¢ rozdziat 5 ,Lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalanie warunkéw
zabudowy w odniesieniu do innych inwestycji”.

Art. 144.

W ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczego6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. Nr 80, poz. 721 z poézn. zm.'®) wprowadza
si¢ nastgpujace zmiany:
1) w art. 1 dodaje sig ust. 3 w brzmieniu:
»3. Przepisow ustawy nie stosuje si¢ jezeli wilasciwy zarzadca drogi zamierza
przygotowywac i realizowa¢ inwestycje w zakresie drog publicznych na podstawie
przepiséw ustawy z dnia ....... — Prawo budowlane.”;
2) w art. 24 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

18 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. Nr 217, poz. 2124, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 267, poz. 2251, z 2006 r. Nr
220, poz. 1601 oraz z 2007 r. Nr 23, poz. 136.

65



»2. llekro¢ w przepisach prawa budowlanego jest mowa o decyzji lokalizacyjnej,
rozumie sig przez to takze decyzje o ustaleniu lokalizacji drogi.”;

3) wart. 32 ust. 1 1 2 otrzymuja brzmienie:
»1. Wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego w odniesieniu do drég krajowych 1
wojewodzkich albo okregowy inspektor nadzoru budowlanego w odniesieniu do drog
powiatowych 1 gminnych udzielaja zgody na uzytkowanie drogi na zasadach i w trybie
przepiséw prawa budowlanego, z zastrzezeniem ust. 2.
2. W przypadku budowy drogi posiadajacej co najmniej dwie jezdnie, przy czym
kazda z nich przeznaczona dla jednego kierunku ruchu, organy, o ktorych mowa w ust.
1, na wniosek inwestora, wydaja decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie w odniesieniu
do jezdni lub jej odcinka, na ktéorym zakonczono budowe.”.

Art. 145.

W ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. Nr 167, poz. 1399) w art.
38 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Na obszarze uzdrowiska lub obszarze ochrony uzdrowiskowej wydziela si¢ trzy
rodzaje stref ochronnych, oznaczone literami "A", "B" 1 "C":
strefe "A" obejmujaca obszar, na ktorym sa zlokalizowane lub planowane zaktady
1 urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty stuzace lecznictwu
uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty, w szczegdlnosci: pensjonaty,
restauracje lub kawiarnie, dla ktérej procentowy udziat terenow zielonych wynosi
nie mniej niz 75 %, w ktorej zabrania sig:

1)

a)

b)
¢)
d)
e)

f)
g)

budowy, w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego:
- zaktadow przemystowych,
- budynkéw mieszkalnych, w tym takze przeznaczonych do czasowego
uzytkowania,
- stacji paliw, punktow dystrybucji produktow naftowych, nawozow
sztucznych 1 sktadow opatu,
- sktadowisk odpadow statych i ptynnych,
- parkingdbw w liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 10 % miejsc
sanatoryjnych w obiekcie,
- obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z
odrgbnymi przepisami, w szczegdlnosci takich jak: warsztaty samochodowe,
wedzarnie ryb, garbarnie,
uruchamiania p6l biwakowych i campingowych,
prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktow sprzedazy pamiatek, wyroboéw
ludowych, produktéw regionalnych lub towaréw o podobnym charakterze, w
formach 1 miejscach wyznaczonych przez gming,
trzymania zwierzat gospodarskich, w rozumieniu przepisOw o organizacji
hodowli 1 rozrodzie zwierzat gospodarskich,
prowadzenia dziatalno$ci rolniczej, w rozumieniu przepisow o podatku od
towarow 1 ustug,
organizacji rajdow samochodowych i motorowych,
lokalizacji trwatych 1 tymczasowych obiektow 1 urzadzen, ktore moga
utrudnia¢ lub zaklécaé przebywanie pacjentbw na tym obszarze, a w
szczegolnosci: stacji bazowych telefonii komoérkowej, stacji nadawczych
radiowych 1 telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i innych emitujacych fale
elektromagnetyczne,
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2)

3)

h) organizowania imprez masowych, W rozumieniu przepisow o0
bezpieczenstwie imprez masowych, zaktocajacych proces leczenia
uzdrowiskowego 1 dziatalno$ci o charakterze rozrywkowym zakldcajacej
cisze nocna w godz. 22°- 6%, z wyjatkiem imprez masowych znajdujacych
si¢ w harmonogramie imprez gminnych,

1) wszystkich czynno$ci zabronionych, ujetych w wykazie dla strefy ochronnej
HB" 1 "CH;

strefe¢ "B", dla ktorej procentowy udzial terenéw zielonych wynosi nie mniej niz

55 %, obejmujaca obszar przylegly do strefy "A" i stanowiacy jej otoczenie, ktory

jest przeznaczony dla niemajacych negatywnego wptywu na wlasciwos$ci lecznicze

uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz nieuciazliwych w procesie

leczenia obiektow ustugowych, turystycznych, rekreacyjnych, sportowych i

komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwiazanych z

zaspokajaniem potrzeb o0s0b przebywajacych na tym obszarze lub objety

granicami parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem lub
jeziorem, w ktorej zabrania sig:

a) budowy, w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego:

- nowych oraz rozbudowy istniejacych zaktadéw przemystowych, punktéw
skupu ztomu i punktow skupu produktow rolnych,

- obiektow handlowych o powierzchni wigkszej niz 400 m® z obiektami
towarzyszacymi,

- stacji paliw lub urzadzen emitujacych fale elektromagnetyczne mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, nie blizej niz 500 m od granicy
obszaru strefy ochronnej "A", uruchamiania punktow dystrybucji 1
sktadowania $rodkow chemicznych, produktéw naftowych 1 innych
artykutow uciazliwych dla srodowiska,

- parkingéw o wielko$ci powyzej 50 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, dostawczych 1 autobusow,

b) wyrgbu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

¢) pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

d) prowadzenia rob6t melioracyjnych majacych na celu niekorzystna zmiang

istniejacych stosunkéw gruntowo-wodnych,

e) wszystkich czynnos$ci zabronionych ujgtych w wykazie dla strefy ochronnej "C";
strefe "C" przylegla do strefy "B" 1 stanowiaca jej otoczenie, obejmujaca obszar
majacy wplyw na zachowanie walorow krajobrazowych, klimatycznych oraz
ochrong z16z naturalnych surowcoOw leczniczych, w ktorej zabrania sig:

a) nieplanowanego wyrgbu drzew,

b) prowadzenia dziatan powodujacych niekorzystnga zmiang stosunkow
wodnych,

¢) budowy, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, nowych uciazliwych
obiektow budowlanych i innych uciazliwych obiektéw, w tym zakladow
przemystowych,

d) prowadzenia dzialan majacych wptyw na fizjografi¢ uzdrowiska i1 jego
zalozenia przestrzenne lub wtasciwosci lecznicze klimatu.”.
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Art. 146.

W ustawie z dnia 24 sierpnia 2006 r. o stuzbie cywilnej (Dz. U. Nr 170, poz. 1218 ze zm.'?)
w art. 2 w ust. 1 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:
,»,3a) okregowych inspektoratach nadzoru budowlanego,”.

Rozdzial 14
Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 147.

1. Do spraw wszczetych a niezakonczonych do dnia wejScia w zycie ustawy stosuje si¢
przepisy dotychczasowe.

2. Obiekty budowlane lub ich czeéci, wybudowane z naruszeniem prawa, ktorych budowa
zostata zakonczona przed dniem 1 stycznia 1995r. 1 przed dniem wej$cia w zycie ustawy
nie zostato wszczgte postgpowanie administracyjne, staja si¢ legalne z mocy prawa, jezeli
do dnia 31 grudnia 2009r. zostana zarejestrowane w organie nadzoru budowlanego. Organ
nadzoru budowlanego wydaje zaswiadczenie o legalnosci obiektu budowlanego.

Art. 148.

1. Z dniem wejscia w zycie ustawy zadania i odpowiadajace im kompetencje powiatowych
inspektorow nadzoru budowlanego staja si¢ zadaniami 1 kompetencjami wiasciwych
okrggowych inspektorow nadzoru budowlanego.

2. Z dniem wejScia w zycie ustawy dotychczasowi wojewodzcy inspektorzy nadzoru
budowlanego staja si¢ wojewodzkimi inspektorami nadzoru budowlanego w rozumieniu
ustawy.

Art. 149.

1. Wojewodzcy inspektorzy nadzoru budowlanego powotaja, w terminie do dnia 31 sierpnia
2008r., sposrod pracownikow wojewddzkich inspektoratow nadzoru budowlanego lub
wiasciwych powiatowych inspektoratéw nadzoru budowlanego, Pelnomocnikéw do spraw
utworzenia okrggowych inspektoratéw nadzoru budowlanego. Nadzoér nad dziatalnoscia
Pelnomocnikéw sprawuja wiasciwi wojewoddzcy inspektorzy nadzoru budowlanego.

2. Do zadan Pelnomocnika nalezy:

1) utworzenie okrggowego inspektoratu nadzoru budowlanego;

2) sprawowanie nadzoru nad ewidencja zobowiazan 1 inwentaryzacja mienia i
dokumentacji, w tym archiwalnej, znoszonych powiatowych inspektoratow nadzoru
budowlanego;

3) przedstawianie wojewodzkiemu inspektorowi nadzoru budowlanego miesi¢cznych
sprawozdan ze swojej dziatalno$ci, ocen i wnioskdw wynikajacych z wykonywanych
zadan oraz informacji o wystgpujacych zagrozeniach.

3. Z dniem powotania Pelnomocnika, powiatowy inspektor nadzoru budowlanego moze
zaciaga¢ zobowiazania lub zawiera¢ porozumienia wytacznie za zgoda Pelnomocnika.

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. Nr 249, poz. 1832 oraz Nr 218, poz. 1592.
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4.

W zakresie okreslonym w ust. 2, organy administracji rzadowej oraz organy jednostek
samorzadu terytorialnego sa obowiazane do wspodtdziatania z Pelnomocnikiem, w tym w
szczegodlnosci do udzielania niezbednych informacji.

Pelnomocnicy, do dnia powotania okregowych inspektorow nadzoru budowlanego, petnia
obowiazki tych inspektorow.

Art. 150.

. Z dniem wej$cia w zycie ustawy:

1) znosi si¢ powiatowe inspektoraty nadzoru budowlanego i tworzy okrggowe inspektoraty
nadzoru budowlanego;

2) mienie Skarbu Panstwa bgdace we wladaniu powiatowych inspektoratow nadzoru
budowlanego przechodzi we wladanie odpowiednich okrggowych inspektoratow
nadzoru budowlanego;

3) wygasaja akty powotania powiatowych inspektoréw nadzoru budowlanego;

4) nalezno$ci i zobowiazania powiatowych inspektoratdow nadzoru budowlanego staja si¢
nalezno$ciami i zobowiazaniami odpowiednich okregowych inspektoratow nadzoru
budowlanego.

Stosunki pracy z pracownikami powiatowych inspektoratow nadzoru budowlanego

wygasaja z dniem wejscia w zycie ustawy, jezeli do dnia 30 wrzesnia 2008 r. nie zostana

im zaproponowane przez Pelnomocnika, o ktérym mowa w art. 149, nowe warunki pracy

lub ptacy na dalszy okres albo w razie ich nieprzyjecia do dnia 15 pazdziernika 2008 r. Do

pracownikdw powiatowych inspektoratow nadzoru budowlanego, bedacych urzgednikami
stuzby cywilnej, stosuje si¢ przepisy odregbne.

Pelnomocnicy, o ktérych mowa w art. 149, obowiazani sa powiadomi¢ na piSmie

pracownikow wiasciwych powiatowych inspektoratéw nadzoru budowlanego odpowiednio

o terminie wygasnigcia stosunku pracy albo o skutkach nieprzyjgcia nowych warunkow

pracy lub placy.

Art. 151.

Do dnia 1 stycznia 2010r. sprawdzania projektu budowlanego oraz odbioru etapéw budowy, o
ktéorych mowa w ustawie, moga dokonywac takze osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia budowlane i ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej oraz nalezace do
wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

1.

2.

Art. 152.

Traci moc ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118 ze zm.>).

Do czasu wydania przepisow wykonawczych, przewidzianych w ustawie, nie dtuzej jednak
niz przez okres 2 lat od dnia jej wejscia w zycie, zachowuja moc dotychczasowe przepisy
wykonawcze, wydane na podstawie ustawy, o ktdrej mowa w ust.1, o ile nie sa sprzeczne z
niniejsza ustawa.

20 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 170, poz. 1217.
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Art. 153.
1. Ustawa wchodzi w zycie, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, z dniem 1 stycznia 2009r.

2. Przepisy art. 10 ust. 6-8, rozdzialu 9 oraz art. 124 ust. 5, art. 149 oraz art. 150 ust. 112
wchodza w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

70



UZASADNIENIE

W obecnym stanie prawnym sprawy projektowania, budowy, utrzymania i1 rozbiorki
obiektow budowlanych oraz sprawy zwiazane z kompetencjami organoéw administracji
publicznej w tym zakresie, sa uregulowane w ustawie — Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994
roku.

W okresie funkcjonowania ustawa ta byta wielokrotnie zmieniana, zarowno w czgsci
dotyczacej regulacji $cisle materialnych, jak rowniez, w zwiazku z reforma administracyjna
panstwa, w zakresie kompetencji i struktury organé6w administracji publicznej.

Liczne nowelizacje spowodowaly, ze obecnie obowiazujaca ustawa — Prawo
budowlane, stala si¢ trudna do stosowania i nie zapewnia w nalezytym stopniu sprawnego
przebiegu procesu budowlanego.

Z przedstawionych przyczyn koniecznym stalo si¢ opracowanie projektu nowej ustawy,
ktoéra w sposob adekwatny do obecnych warunkow spoteczno-gospodarczych oraz zgodnie z
oczekiwaniami rynku, uksztattuje sprawy zwiazane z przygotowaniem i realizacja inwestycji
budowlanych oraz sprawy utrzymania istniejacych obiektow budowlanych.

Przygotowany projekt ustawy — Prawo budowlane zapewnia realizacj¢ nastepujacych
celow:

1) zagwarantowanie bezpieczenstwa w szeroko ujetym procesie budowlanym (od
lokalizowania obiektu budowlanego, poprzez jego wznoszenie, utrzymanie i rozbiorke)
oraz poszanowania W nim Wwystgpujacego interesu publicznego 1 prywatnego.
Okreslenie generalnych zasad budowy obiektu budowlanego oraz wykonywania innych
robot budowlanych, prawa i obowiazki uczestnikow procesu budowlanego oraz
odpowiednie obowiazki i uprawnienia organdéw administracji publicznej;

2) ograniczenie zakresu regulacji ustawy i rozporzadzen wydanych na jej podstawie do
materii §cisle normatywnej;

3) ustalenie przyjaznych inwestorom procedur lokalizacji obiektéw budowlanych ze
szczegblnym  uwzglednieniem  konstytucyjnej zasady  praworzadno$ci  oraz
poszanowaniem atrybutow prawa wilasnosci i interesu publicznego;

4) uproszczenie procedur administracyjnych poprzedzajacych rozpoczgcie robot
budowlanych, w tym w mozliwie najszerszym stopniu rezygnacja z rozstrzygni¢¢ w
drodze decyzji administracyjnej na rzecz form uproszczonych;

5) znaczace poszerzenie zakresu obiektow budowlanych i1 robot budowlanych nie
wymagajacych ingerencji administracyjno-prawnej na gruncie Prawa budowlanego;

6) ograniczenie zakresu ingerencji organéw administracji publicznej w proces budowlany
wylacznie do przypadkdw naruszenia prawa lub interesu publicznego w tym procesie;

7) poszerzenie uprawnien 1 zwigkszenie odpowiedzialno$ci uczestnikOw procesu
budowlanego;

8) podniesienie sprawnosci dziatania organow nadzoru budowlanego;

9) podtrzymanie sprawdzonych w praktyce rozwiazan obecnie obowiazujacego Prawa
budowlanego.
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Przepisy ogdlne.

Zgodnie z przyjetymi w rozdziale pierwszym projektu ustawy zasadami generalnymi oraz
okreslonym zakresem regulacji, zostata wykreowana zasada, ze kazdy ma prawo zabudowy
nieruchomosci gruntowej pod warunkiem zgodnos$ci zamierzenia budowlanego z przepisami.
Tym samym, korzystajac z konstytucyjnej zasady praworzadno$ci zostalo uhonorowane
prawo wiasciciela nieruchomosci do korzystania ze swojego prawa w granicach okreslonych
przepisami prawa powszechnie obowiazujacego.

Projekt ustawy w sposob bardzo wyrazny okresla zakres regulacji, nie pozostawiajac
watpliwosci, ze wszelkie dziatlania podejmowane na podstawie przepisdéw ustawy, nie
naruszaja praw osob trzecich, ktore im przystuguja w zakresie prawa cywilnego i w zaden
sposob nie ograniczaja mozliwosci dochodzenia tych praw na drodze sadowej. Pozwolito to
na rezygnacj¢ z badania, w postgpowaniach w sprawie zgody budowlanej, prawa inwestora do
nieruchomosci, na ktoérej ma by¢ realizowana inwestycja.

Ustawa okre$la podstawowe zasady lokalizowania budynkow, pozostawiajac prawo
odmiennego uregulowania tych kwestii w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Jednocze$nie zobowiazuje si¢ wilasciwego ministra do wydania
rozporzadzenia, w ktorym zostana okreslone szczegotowe zasady lokalizowania obiektow
budowlanych. Ustalone przez ministra zasady beda obowiazywaty na terenach, dla ktérych
nie zostaty opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja obiektow liniowych o znaczeniu ponadlokalnym.

W zwiazku z wprowadzeniem do przepisow Prawa budowlanego spraw zwiazanych
lokalizowaniem obiektow budowlanych, stalo si¢ mozliwe uregulowanie w sposéb
szczegOlny kwestii zwiazanych z lokalizowaniem liniowych obiektow budowlanych o
znaczeniu ponadlokalnym na terenach, dla ktérych nie ma miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na znaczenie takich obiektéw, uznano, ze brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie moze stanowi¢ przeszkody w
realizacji takich obiektow. Decyzja o lokalizacji obiektu liniowego o znaczeniu
ponadlokalnym jest wydawana przez wlasciwego miejscowo wojewod¢ z udziatem lokalnych
wiladz samorzadowych i1 faktycznie stanowi kompletny ,,plan zagospodarowania terenu”
sporzadzony na potrzeby konkretnej inwestycji, z poszanowaniem praw 0sob trzecich oraz
przepisow prawa powszechnie obowiazujacego. Wprowadzenie takiego rozwiazania nie
ogranicza organow wlasciwych w sprawach ustanawiania miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego w ich uprawnieniach, jednak ewentualna bezczynnos¢ tych
organdbw w zakresie tworzenia miejscowych planéw nie bedzie stanowi¢ przeszkody w
realizacji inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

Przygotowanie budowy.

Projektowana ustawa kreuje zasade, ze budowe¢ mozna rozpocza¢ po uzyskaniu zgody
budowlanej, ktéora co do zasady ma formg akceptacji zgloszenia zamiaru wybudowania
okreslonego obiektu budowlanego (milczaca zgoda), albo — jezeli ustawa tak stanowi — na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe. W ustawie przewidziano roéwniez katalog budow,
ktorych realizacja moze nastapi¢ bez zgody budowlanej. Proces przygotowania inwestycji
budowlanej inicjowany jest przez dokonanie zgloszenia zamiaru wybudowania obiektu
budowlanego albo przez ztozenie wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe.
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W projekcie wprowadzono podzial obiektow na grupy, w stosunku do ktérych postawione
sa rozne wymagania formalne. Wprowadzono katalog obiektéw, ktéorych budoweg mozna
rozpoczac:

1) bez zgody budowlanej;

2) na podstawie zgloszenia bez projektu budowlanego;
3) na podstawie zgloszenia z projektem budowlanym;
4) na podstawie pozwolenia na budowg.

Proponuje sig, inne niz dotychczas, uregulowanie problematyki sprawdzania projektu
budowlanego. W obecnym stanie prawnym sprawdzeniu, przez osobg posiadajaca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen lub rzeczoznawce¢ budowlanego,
podlegaja jedynie projekty architektoniczno-budowlane obiektow o skomplikowanej
konstrukcji. Zakres sprawdzania projektu ulegnie rozszerzeniu — bedzie obejmowat caly
projekt budowlany i dotyczyl zdecydowanie wigkszej grupy obiektow (obiekty, ktorych
projekty nie beda podlegaty obowiazkowi sprawdzania okres§li minister wlasciwy do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej). O podmiotach uprawnionych do
sprawdzania projektu — szerzej w czg$ci uzasadnienia dot. przebiegu budowy.

W projekcie ustawy zostaty szczegdtowo uregulowane kompetencje starosty, jako organu
wlasciwego w sprawach udzielania zgody budowlanej, w postgpowaniach administracyjnych
prowadzonych w tych sprawach. Zostaty okreslone formy dzialania oraz terminy, jakie moga
by¢ wyznaczane w tych postgpowaniach, w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w
przedstawionych przez inwestora dokumentach, jezeli starosta wzywa do ich usunigcia lub
uzupehienia stwierdzonych brakow.

Nieco inaczej niz dotychczas zostala rozwiazana kwestia terminu pozwalajacego
inwestorowi na legalne przystapienia do budowy realizowanej na podstawie decyzji o
pozwoleniu na budowg. Do takiej budowy mozna bgdzie przystapi¢, jezeli decyzja podlega
wykonaniu, a nie wylacznie wtedy, gdy jest ostateczna. W wielu przypadkach pozwoli to
inwestorowi skréci¢ okres przygotowywania inwestycji, a tym samym wczesniej rozpoczac
budowe.

Odstapiono réwniez od dotychczasowej regulacji pozwalajacej na przeniesienie
decyzji o pozwoleniu na budowe wylacznie w drodze decyzji administracyjnej. Proponowana
regulacja przewiduje mozliwo$¢ dokonania takiego przeniesienia w formie umowy cywilno-
prawnej, zawartej pomig¢dzy dotychczasowym inwestorem (adresatem zgody budowlanej), a
nowym inwestorem. Jedynym obowiazkiem formalnym, wplywajacym jednak na waznos$¢
takiego przeniesienia, jest powiadomienie starosty oraz organu nadzoru budowlanego o
przeniesieniu zgody, w terminie 7 dni od dnia, w ktorym zgoda zostala przeniesiona. Takie
uregulowanie pozwala na niemalze catkowite odformalizowanie spraw zwiazanych z
przeniesieniem prawa do budowy. Regulom tym bedzie tez podlegata zgoda budowlana
udzielana na podstawie zgloszenia.

Przebieg budowy.
Projekt ustawy w znacznej mierze pozostawia w niezmienionym zakresie

dotychczasowe regulacje ksztattujace wymagania formalno-prawne w trakcie budowy obiektu
budowlanego. Istotna nowos$cia jest wprowadzenie, w miejsce dotychczasowego inspektora
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nadzoru inwestorskiego — inspektora nadzoru technicznego, jako podmiotu odpowiedzialnego
za techniczna strong realizacji budowy.

Natomiast nowa instytucja jest odbidr etapu budowy. Projektant, w projekcie
budowlanym, bedzie wskazywatl po wykonaniu jakiej czgs$ci obiektu koniecznym bedzie
sprawdzenie i1 ,,odebranie” dotychczas wykonanych robdt. Przewiduje si¢ tez, ze minister
wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli etapy
budowy, uwzgledniajac specyfike obiektéw, ktére obligatoryjnie beda wymagaty odbioru.
Dokonanie odbioru etapu budowy jest warunkiem jej kontynuowania. Niedokonanie odbioru
lub zastrzezenia podczas tego odbioru sa podstawa do podejmowania dzialan przez organ
nadzoru budowlanego oraz powoduja, ze kontynuowanie budowy w takich okolicznosciach
jest nielegalne. W drodze aktu wykonawczego zostana tez okreslone obiekty budowlane,
ktore ze wzgledu na prosta konstrukcje, zostana zwolnione z tego obowiazku.

Odbioru etapéw budowy (a takze sprawdzenia projektu budowlanego) dokonywaé
beda mogly jedynie podmioty spetniajace okreslone w ustawie wymagania — ,,sprawdzajacy”.

Sprawdzajacym moze by¢ wylacznie podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza,
ktory zostal wpisany do rejestru prowadzonego przez ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej 1 mieszkaniowej, oraz posiada uprawnienia
budowlane lub zatrudnia osoby takie uprawnienia posiadajace. Podmiot ten bgdzie musial
posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej. Nalezy podkresli¢, ze czynnosci
sprawdzania projektu czy odbioru etapu budowy bgda mogly dokonywaé jedynie osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane (uznano bowiem, ze czynnosci te stanowia
wykonywanie samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie — zob. zmiany do ustawy o
samorzadach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow). Beda one
zatem podlegaly odpowiedzialno$ci zawodowej w budownictwie. Przewiduje sig, ze
przejsciowo (do 1 stycznia 2010r.), takze kazdy posiadajacy odpowiednie uprawnienia
budowlane bgdzie mdgt dokonywaé sprawdzania projektéw oraz odbioréw etapow budowy —
wpis do ww. rejestru stanie si¢ niezbedny od tej daty.

Projekt ustawy w sposob bardzo zblizony do obecnych unormowan, reguluje sprawy
zakonczenia budowy i oddawania obiektow do uzytkowania. Tu réwniez jest zasada, ze zgoda
na uzytkowanie jest udzielana w formie milczacej zgody organu po zawiadomieniu o
zakonczeniu budowy, a tylko w stosunku do niektorych obiektow budowlanych przed
przystapieniem do uzytkowania, konieczne jest przeprowadzenie postgpowania
administracyjnego zakonczonego decyzja administracyjna (o pozwoleniu na uzytkowanie).
Natomiast do uzytkowania obiektow budowlanych wybudowanych na podstawie zgloszenia,
do ktorego nie jest wymagane dotaczenie projektu budowlanego oraz obiektow
niewymagajacych zgloszenia, mozna be¢dzie przystapi¢ bez konieczno$ci zawiadamiania
organu nadzoru budowlanego.

Nalezy podkresli¢, ze - odmiennie niz dotychczas — zgoda na uzytkowanie dotyczy
wylacznie kwestii stricte budowlanych i w pewnych przypadkach nie musi oznacza¢ zgody na
eksploatacj¢ obiektu budowlanego. Nie zast¢puje ona, wymaganych przepisami odrgbnymi,
szczegOlnych pozwolen warunkujacych prowadzenie w obiekcie budowlanym okreslonej
dziatalnosci (np. niektore rodzaje dziatalnosci produkcyjnej czy ustugowe;).
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Roboty budowlane.

W projekcie ustawy odrebnie zostata uregulowana problematyka robot budowlanych
innych niz budowa obiektu budowlanego. Jako zasadg przyjgto, ze legalne wykonanie robot
budowlanych nie podlega reglamentacji administracyjno-prawnej. Od zasady tej zostaty
przewidziane dwa wyjatki. Pierwszy przewiduje, w przypadku wykonywania, wymienionych
w ustawie, robot budowlanych - obowiazek ustanowienia kierownika robot oraz prowadzenia
dziennika budowy. Drugi przewiduje obowiazek dokonania zgloszenia zamiaru wykonania
okreslonych w ustawie robot budowlanych.

Utrzymanie obiektow.

Z uwagi na fakt, ze dotychczasowe przepisy Prawa budowlanego, regulujace sprawy
utrzymania obiektow budowlanych, sprawdzily si¢ w praktyce, zostaly bez zasadniczych
zmian wlaczone do nowej ustawy. Roznice sprowadzaja si¢ do trzech kwestii.

Ustawa odnosi si¢ wylacznie do wtasciciela obiektu budowlanego, jako adresata
wszelkiego rodzaju nakazéw wynikajacych z nieprawidtowosci stwierdzonych w utrzymaniu
obiektu budowlanego. W ten sposéb Prawo budowlane, stanowiace element systemu prawa
administracyjnego, nie odwotuje si¢ do instytucji prawa cywilnego (zarzad, uzytkowanie).

W projekcie znalazt si¢ przepis kreujacy, w razie wystapienia stanu zagrozenia, gming,
jako podmiot zobowiazany do wypetienia obowiazkow naktadanych przez nadzor
budowlany na wiasciciela obiektu budowlanego - jezeli ustalenie wtasciciela obiektu jest
niemozliwe lub wladciciel nie jest w stanie wykona¢ natozonego obowiazku. W takim
przypadku gmina zyskuje prawo strony w postepowaniu administracyjnym prowadzonym w
tej sprawie.

Uznano, ze kwestie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego nie mieszcza
si¢ w zakresie przedmiotowym Prawa budowlanego, ktore zajmuje si¢ techniczna strona
utrzymania obiektu. Dlatego tez zaproponowano przeniesienie tej problematyki do ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustanawiajac wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta jako organ wlasciwy w tych sprawach.

Katastrofa budowlana.

Przepisy nowej ustawy wprowadzaja zmieniong definicj¢ katastrofy budowlanej, nie
stosujac jako podstawy kwalifikacji niezamierzonego charakteru zjawiska. Istota katastrofy
budowlanej jest zniszczenie obiektu budowlanego, bez wzgledu na przyczyny takiego
zdarzenia. Pozostale przepisy z tego zakresu odpowiadaja dotychczasowym regulacjom.

Inwestycje konieczne.

Do projektu ustawy Prawo budowlane zostat wprowadzony rozdzial, w ktérym
uregulowano zasady przygotowania zamierzen budowlanych realizujacych cele o
szczegblnym znaczeniu z punktu widzenia interesu gospodarczego lub spotecznego,
zapewniajace realizacj¢ polityki panstwa, ujgte w programach rzadowych. Zamierzenia te
nazwano ,inwestycjami koniecznymi”. Ustawa nie wskazuje konkretnych zamierzen
budowlanych, zawiera jednak procedury pozwalajace na uznanie danej inwestycji, za
inwestycj¢ konieczna, jezeli ma ona realizowa¢ ww. cele. Nie ulega watpliwosci, ze np.
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budowa obiektéw zwiazanych z przygotowaniem EURO 2012, w peini miesci si¢ w definicji
»inwestycji koniecznej”.

Przygotowanie inwestycji w oparciu o przepisy regulujace powszechnie stosowane
procedury, nie zawsze daje mozliwos¢ wystarczajaco sprawnego przebiegu tego procesu,
zwlaszcza na etapie dzialan poprzedzajacych uzyskanie pozwolenia na budowe. Najwigksza
przeszkoda zazwyczaj sa sprawy zwiazane z lokalizacja obiektu (brak lub nieadekwatnos¢
ustalen miejscowych planow) oraz uzyskaniem przez inwestora odpowiednich pod inwestycje
terendw (réznorodno$¢ stosunkéw wlasnosciowych 1 nieuregulowane stany prawne). Dlatego
tez, na te wlasnie zagadnienia zostat potozony gtowny nacisk w projektowanych regulacjach
dotyczacych inwestycji koniecznych. Nie bylo natomiast potrzeby wprowadzania
szczegllnych trybow uzyskiwania zgody budowlanej (poza przyznaniem w tej materii
kompetencji wojewodzie, jako organowi udzielajacemu zgody budowlanej), albowiem
zaproponowane w projekcie ustawy rozwigzania systemowe sa w pelni wystarczajace.

W projekcie przewidziano specjalny tryb realizacji inwestycji koniecznych:

1) sporzadzenie przez wnioskodawce wstgpnej dokumentacji planistycznej zawierajacej
wskazanie przedmiotu inwestycji, wariantow lokalizacji, skutkéw jej realizacji dla
srodowiska, a takze przewidywanych kosztow, zrddel finansowania i terminu realizacji;

2) uzyskanie opinii zainteresowanych gmin, w szczegdlnosci w zakresie zgodnos$ci z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

3) wystapienie przez wnioskodawceg z wnioskiem do wlasciwego ministra o kwalifikacj¢
inwestycji jako inwestycji koniecznej. Minister wilasciwy ze wzgledu na rodzaj
inwestycji (w rozumieniu ustawy o dziatach administracji rzadowej) dokonuje
kwalifikacji, czy zamierzona inwestycja spetnia ustawowe kryteria inwestycji
koniecznej;

4) wydanie rozporzadzenia o zakwalifikowaniu inwestycji jako inwestycji koniecznej
przez Radg¢ Ministréw. Rada Ministrow uznajac zasadno$¢ wniosku, w drodze
rozporzadzenia, okresla rOwniez gminy, na terenie ktorych przewidywana jest realizacja
inwestycji. Nie zakwalifikowanie przez Rade Ministrow inwestycji jako inwestycji
koniecznej oznacza wylaczenie stosowania trybu okre$lonego tym rozdzialem w
stosunku do danej inwestycji;

5) sporzadzenie przez wnioskodawcg uszczegdtowionej dokumentacji planistycznej,
zawierajace] wszystkie niezbgdne informacje dotyczace obszaru oddzialywania
inwestycji, projektu podziatu nieruchomosci, podstawowych parametréw technicznych
inwestycji oraz przewidywanych kosztéw jej przygotowania i realizacji;

6) uzgodnienie przez wlasciwego miejscowo wojewode dokumentacji planistycznej przy
odpowiednim zastosowaniu przepisOw dotyczacych uzgodnien projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wojewoda orzeka w drodze decyzji
administracyjnej] w sprawie uzgodnienia dokumentacji planistycznej, po zasiggnigciu
opinii wlasciwych organow;

7) wydanie zarzadzenia wojewody o przeznaczeniu terenow pod inwestycje konieczna 1
zatwierdzeniu dokumentacji planistycznej. Zarzadzenie to wywoluje skutki prawne jak
uchwata o zatwierdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
stanowi podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu na budowg;

8) uzyskanie pozwolenia na budow¢ wydawanego, w drodze decyzji, przez wojewodg,
przy czym, jezeli nieruchomo$¢ przeznaczona pod realizacj¢ inwestycji koniecznej
potozona jest na obszarze wtasciwosci dwoch lub wigcej wojewodow, orzekanie nalezy
do wojewody, na ktérego obszarze znajduje si¢ wigksza czg$¢ nieruchomosci.

76



W projekcie ustawy przewidziano szczegdélne, w stosunku do ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, tryby nabywania nieruchomos$ci przeznaczonych pod inwestycje
konieczne. Jako zasadg przy tym przyjeto, ze grunty stanowiace wiasnos¢ Skarbu Panstwa
oraz jednostek samorzadu terytorialnego lub ich zwiazkow, beda oddawane inwestorowi w
uzytkowanie wieczyste. Mozliwym begdzie réwniez wywlaszczenie gruntdw prywatnych
niezbgdnych dla realizacji inwestycji koniecznych, ale wylacznie na rzecz Skarbu Panstwa i
na koszt inwestora. Organem wlasciwym w sprawie postgpowania wywlaszczeniowego
bedzie wojewoda. Wymaga podkre$lenia, ze w celu ograniczenia spekulacyjnego windowania
cen nieruchomosci przyjgto, ze wysokos$¢ odszkodowania za wywlaszczong nieruchomos$é
bedzie ustalana wedtug jej warto$ci rynkowej w dniu wejécia w zycie zarzadzenia wojewody
0 przeznaczeniu terenu pod inwestycj¢ konieczna.

W stosunku do przygotowania inwestycji koniecznych wylaczono stosowanie przepisoOw
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Dzialania nielegalne.

Projektowana ustawa okresla zasady postgpowania w przypadku budowy obiektow
budowlanych bez wymaganej zgody budowlanej (samowola budowlana). Dopuszczalna jest
legalizacja samowoli budowlanej pod nastgpujacymi warunkami:

1) zgodnosci obiektu budowlanego z przepisami powszechnie obowiazujacymi, w tym

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jezeli jest);

2) sporzadzenia projektu budowlanego wraz z wycena wartosci obiektu - na podstawie

tego projektu, sporzadzona przez rzeczoznawcg majatkowego;

3) wniesienia oplaty legalizacyjnej w wysokosci 50% warto$ci obiektu.

Postgpowanie legalizacyjne konczy si¢ przyjeciem (ostemplowaniem) projektu
budowlanego i pozwoleniem na dokonczenie budowy albo pozwoleniem na uzytkowanie.
Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze do optaty legalizacyjnej (jak réwniez do kar
administracyjnych przewidzianych w tym rozdziale) b¢da mialy odpowiednie zastosowanie
przepisy ordynacji podatkowej (dziat III), a organem wiasciwym w tych sprawach bedzie
organ podatkowy — wlasciwy naczelnik urzedu skarbowego.

W przypadku innych niz samowola budowlana, naruszen prawa w trakcie procesu
budowlanego, wprowadzona zostala zasada ,,zottej kartki” - organ nadzoru budowlanego
wzywa do usunigcia stanu niezgodnego z prawem, a dopiero nie podporzadkowanie si¢ temu
wezwaniu skutkuje wszczeciem postgpowania administracyjnego. Postgpowanie to — w
zalezno$ci od okoliczno$ci — moze konczy¢ si¢ doprowadzeniem obiektu do stanu zgodnego z
przepisami, a w skrajnych przypadkach — nawet rozbiorka obiektu lub jego czgsci.

Wsrod dziatan nielegalnych uregulowana zostala réwniez kwestia przystapienia do
uzytkowania obiektu budowlanego bez wymaganej zgody na uzytkowanie. Nielegalne
uzytkowanie obiektu budowlanego jest zagrozone kara administracyjna, ktora moze by¢
naktadana wielokrotnie. Jednak pierwsze stwierdzenie nielegalnego uzytkowania obiektu
budowlanego konczy si¢ ostrzezeniem ze strony organu nadzoru budowlanego 1 wezwaniem
do zalegalizowania uzytkowania. Dopiero niezastosowanie si¢ do tego wezwania skutkuje
naktadaniem kar, przy czym zaptacenie kary nie powoduje legalizacji uzytkowania.
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Organy administracji publicznej.

Projekt ustawy zachowuje dotychczasowy podzial administracji publicznej, dziatajacej w
sferze budownictwa, na organy administracji architektoniczno-budowlanej i organy nadzoru
budowlanego. Podziat ten zostatl dokonany, w ramach reformy administracyjnej panstwa w
1998r., wedlug zasad oddzielenia funkcji inspekcyjno-kontrolnych (organy nadzoru
budowlanego) od funkcji administracyjno-prawnych dotyczacych nadawania prawa —
udzielania zgody budowlanej (organy administracji architektoniczno-budowlanej). Praktyka
ostatnich blisko 10 lat potwierdzila trafno$¢ tych rozwiazan.

Nie proponuje si¢ w zasadzie zmian w pionie administracji architektoniczno-

budowlanej. Organami tej administracji pozostaja:

1) starosta;

2) wojewoda;

3) Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego.
Nalezy zauwazy¢, ze ograniczeniu, w stosunku do stanu dotychczasowego, ulegl zakres
spraw, w ktorych organem pierwszej instancji jest wojewoda. Uznano, ze na szczeblu
wojewodzkim powinny by¢ w pierwszej instancji zalatwiane sprawy dotyczace obiektow i
robot budowlanych usytuowanych na terenach zamknigtych oraz inwestycji koniecznych, a
takze sprawy lokalizacji obiektow liniowych o znaczeniu ponadlokalnym w przypadku braku
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Istotne zmiany zaproponowano natomiast w organizacji nadzoru budowlanego,
proponujac wydzielenie go ze struktur administracji zespolone;.

Dotychczas nadzor budowlany zorganizowany byt w nastepujacy sposob:

1) na szczeblu powiatowym — powiatowy inspektor nadzoru budowlanego, wchodzacy w
sktad administracji zespolonej powiatowej,

2) na szczeblu wojewddzkim — wojewoda, wykonujacy zadania przy pomocy
wojewoddzkiego inspektora nadzoru budowlanego, jako kierownika wojewodzkiego
nadzoru budowlanego, wchodzacego w sktad administracji zespolonej wojewodzkiej,

3) na szczeblu centralnym — Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

Ten model organizacyjny oznacza, ze organy nadzoru budowlanego szczebla podstawowego
musialy zosta¢ utworzone w kazdym powiecie. Wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2007 r.
funkcjonuje 378 inspektoratéw nadzoru budowlanego (blisko 2000 etatéw). Srednio w kraju
na jeden PINB przypada 5,2 etatu. Jednakze, jezeli w zestawieniu tym nie ujmie si¢ 9
najwigkszych PINB-6w w miastach wojewddzkich (Wroctaw, Bydgoszcz, Lublin, 16dz,
Krakéw, Warszawa, Gdansk, Poznan, Szczecin), to S$rednia wykorzystanych etatow w
pozostatych PINB-ach wyniesie 4,6. Z uwagi na fakt wyodrgbnienia organizacyjnego PINB-
Ow, etaty te sa 1 musza by¢ wykorzystywane nie tylko na dziatalno$¢ merytoryczna, ale
réwniez na obstuge finansowa, kadrowa i administracyjna tychze inspektoratow.

Wykonywanie zadan nadzoru budowlanego wymaga szerokiej wiedzy technicznej i
prawnej. Nalezy zauwazy¢, ze ocena zjawisk technicznych w budownictwie zwiazana jest z
wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie. Dotychczas
wyrozniano dziewie¢ specjalnosci w uprawnieniach budowlanych. Rzecza oczywista jest
zatem, ze w jednostkach nadzoru budowlanego powinny by¢ stworzone mozliwosci
zatrudnienia osOb posiadajacych uprawnienia budowlane w kazdej z tych specjalnosci.
Niezbedne jest réwniez zapewnienie zatrudnienia w nich odpowiedniej liczby 0sob
przygotowanych do wlasciwego orzecznictwa administracyjnego 1 obstugi prawnej.
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Kilkuosobowe jednostki organizacyjne tych kryteriow spelnia¢ nie moga, natomiast
mozliwosci takie miatyby jednostki ok. dwudziestoosobowe.

Wymaga podkreslenia, ze powiatowi inspektorzy nadzoru budowlanego, powotywani
przez starostow (na wniosek WINB), dla ktérych wynagrodzenie ustalaja starostowie, sa
bardzo podatni na réznorakie uwarunkowania i zaleznosci lokalne. Stan taki, w stosunku do
shuzb o charakterze kontrolnym, czy wreez policyjnym, nalezy uznac za niepozadany.

Wojewoddzey inspektorzy nadzoru budowlanego dziataja wylacznie na obszarze
swoich wojewodztw 1 sa powolywani przez wojewodow (na wniosek GINB).

Analiza funkcjonowania nadzoru budowlanego, zwlaszcza na szczeblu powiatowym,
wskazuje na potrzebg dokonania daleko idacych zmian organizacyjnych, majacych na celu
usprawnienie funkcjonowania i1 bardziej racjonalne wykorzystanie ludzi i $rodkow oraz
uwolnienie inspektoratow od niepozadanych zalezno$ci lokalnych. Ze wzgledu na fakt, ze juz
w momencie utworzenia organdéw nadzoru budowlanego w ramach reformy administracyjnej
kraju (1999 r.) nadzér budowlany byt gleboko niedofinansowany, a jego stan kadrowy nie
dawal mozliwo$ci skutecznego i1 efektywnego dziatania, to zmiana jego organizacji, majaca
na celu znaczace podniesienie skutecznosci i efektywnosci dzialania, wymaga zwigkszenia
wydatkéw budzetowych. Nalezy podkresli¢, ze stosowne zmiany organizacyjne zostaly
zaproponowane w ostatniej nowelizacji Prawa budowlanego, jednak nie uzyskaly one
akceptacji Sejmu. Zaniechanie reform skutkuje obecnie dalszym ostabieniem nadzoru
budowlanego — szacuje sig¢, ze w latach 2006 — 2007 z terenowych organow nadzoru
budowlanego odeszto ok. 25% pracownikow, a z uwagi na bardzo niskie pensje ($rednio ok.
2000 zt brutto) pozyskanie nowych wykwalifikowanych kadr jest ogromnie utrudnione.
Koszty reformy struktur nadzoru budowlanego musza tym samym znaczaco wzrosnac.

Proponuje si¢ zatem ponownie zmiany organizacyjne, ktore powinny doprowadzi¢ do:

1) wigkszej koncentracji $rodkow finansowych, osobowych i rzeczowych w znaczaco
mniejszej ilosci jednostek organizacyjnych stopnia podstawowego,

2) uzyskania wigkszej sprawnosci 1 efektywnos$ci dziatania organdw nadzoru budowlanego
stopnia podstawowego.

Osiagnigcie zamierzonego celu moze nastapi¢ poprzez wylaczenie ze struktur administracji
zespolonej organdow nadzoru budowlanego, dziatajacych na szczeblu powiatowym i
utworzenia w ich miejsce okregowych inspektoratow nadzoru budowlanego, dziatajacych na
obszarze kilku powiatow. W ten sposob zamiast 378 powiatowych inspektoratow nadzoru
budowlanego funkcjonowa¢ bedzie ok. 100 okrggowych inspektoratéw (ich siedziby i obszary
dzialania zostana ustalone w drodze rozporzadzenia). Rozwiazanie to powinno zapewnic
obnizenie kosztéw funkcjonowania jednostek, skoncentrowanie, a przez to bardziej racjonalne
gospodarowanie §rodkami budzetowymi i, co za tym idzie, przeznaczenie faktycznie wigkszej
ilosci $rodkow finansowych na dziatalno$¢ merytoryczna. Zamiast bowiem powiatowych
inspektoratow zatrudniajacych $rednio 5 pracownikow (z przedstawionym powyzej
zastrzezeniem dotyczacym wielkich miast), powstang inspektoraty ok. 20 osobowe. Srodki i
etaty, przeznaczane dotychczas w powiatowych inspektoratach na ich obstuge (kadrowa,
finansowo-ksiggowa) przeznaczone zostana na dziatalno$¢ merytoryczna. Niezbedna obstuge
okregowych inspektoratow zapewnia wojewodzkie inspektoraty nadzoru budowlanego. Z
uwagi jednak na aktualna kondycj¢ organéw nadzoru budowlanego, niezbedne jest ich
wzmocnienie kadrowe, doposazenie, jak rdéwniez podniesienie wysokosci etatu
kalkulacyjnego.
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Nadzér budowlany przy wykonywaniu swoich zadan musi posiada¢ stabilne,
niezalezne 1 sprawnie dzialajace struktury organizacyjne. Obecne podporzadkowanie
powiatowych inspektorow nadzoru budowlanego starostom nie zapewnia pelnej ich
niezaleznosci i sprawnosci dzialania.

Utworzenie okrggowych inspektoratow nadzoru budowlanego wymaga wydzielenia
nadzoru budowlanego ze struktur administracji zespolonej, dzigki czemu zapewni si¢ tez
odpowiednia niezalezno$¢ tych shuzb od réznorakich uwarunkowan lokalnych (do wylaczne;j
kompetencji organow nadzoru budowlanego naleza migdzy innymi sprawy w zakresie
utrzymania obiektow budowlanych, w tym rowniez stanowiacych wtasnos¢ lub bedacych w
zarzadzie gmin 1 powiatow - wlasciwe wykonywanie tych zadan, w przewazajacej mierze o
charakterze kontrolnym 1 inspekcyjnym, wymaga niezalezno$ci organdéw nadzoru
budowlanego od jednostek samorzadu terytorialnego).

Proponowane zmiany umozliwia faktyczne wzmocnienie kadrowe organdéw nadzoru
budowlanego przy znacznym ograniczeniu srodkéw budzetowych niezbednych na nowe etaty.
Odstapienie od proponowanych regulacji oznaczatoby, ze w celu osiagnigcia zamierzonej
efektywnosci dziatania organow nadzoru budowlanego, niezbedne byloby co najmniej
podwojenie aktualnego zatrudnienia w powiatowych inspektoratach nadzoru budowlanego
oraz odpowiednie ich doposazenie, a takze podniesienie wysokosci wynagrodzen. Tym
samym konieczne byloby utworzenie okoto 2.100 nowych etatow, co oznaczaloby
zwigkszenie wydatkow tylko z tego tytulu o ponad 100 mln zi. Taki wzrost zatrudnienia
pociagnalby tez za soba znaczace wydatki majatkowe zwigzane z odpowiednim
wyposazeniem nowych stanowisk pracy oraz zapewnieniem niezbgdnych srodkow transportu.
Nowa organizacja nadzoru budowlanego zapewni znacznie Dbardziej racjonalne
gospodarowanie $rodkami budzetowymi. Co prawda, wzrosna w tej sytuacji koszty
prowadzonych kontroli (wigksze odleglosci), ale powinny one zosta¢ co najmniej pokryte z
oszczedno$ci powstatych z tytutu chociazby mniejszych wydatkow (w skali kraju) na czynsze
za siedziby inspektoratow.

Zaktada si¢, ze okrggowi inspektorzy nadzoru budowlanego przejma wszystkie
dotychczasowe kompetencje powiatowych inspektorow nadzoru budowlanego, przy czym nie
powinno to spowodowac szczegodlnych perturbacji w okresie przejSciowym, a co za tym idzie,
nie powinno wywotywa¢ w tym okresie negatywnych skutkéw w relacjach obywatel - urzad.

Proponuje si¢ by wilasciwi ministrowie (minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw
administracji publicznej) okreslili siedziby i1 obszar dzialania okrgegowych inspektorow
nadzoru budowlanego, przy czym siedziby i1 obszar nalezy tak ustali¢, by nie doprowadzi¢ do
nadmiernego oddalenia okrggowych inspektoratow od obywateli, a jednoczesnie ustali¢
racjonalng ilo$¢ tych inspektoratow. Spelienie powyzszych zalozen wymaga¢ bedzie
utworzenia nie wigcej niz 100 okregowych inspektoratow.

Proponuje si¢ tez adekwatne zmiany w organizacji nadzoru budowlanego szczebla
wojewodzkiego, polegajace réwniez na wydzieleniu wojewddzkich inspektoréw nadzoru

budowlanego ze struktur administracji zespolone;.

Projekt ustawy przewiduje, ze w stosunku do obiektéw budowlanych wpisanych do
rejestru zabytkéw zadania 1 kompetencje organdw administracji architektoniczno-budowlane;j
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i nadzoru budowlanego beda wykonywac¢ wojewoddzki i generalny konserwator zabytkow, a w
dziedzinie goérnictwa (w stosunku do obiektow i robot w zaktadach gorniczych) — organy
nadzoru gorniczego.

Przepisy karne.

Przepisy karne zawarte w projekcie ustawy przewiduja, za naruszenia przepisow
prawa budowlanego, wylacznie kary finansowe. Karami zagrozone sa czyny polegajace na
wykonywaniu robot budowlanych bez wymaganej zgody, naruszenia przepisow w trakcie
wykonywania robot budowlanych oraz naruszenie przepisow w zakresie utrzymania obiektow
budowlanych. Karami zagrozone sa rowniez dziatania osob uczestniczacych w procesie
budowlanym, ktére w sposob nienalezyty wykonuja samodzielne funkcje techniczne w
budownictwie.

Zmiany w przepisach obowigzujacych.

W projekcie ustawy zaproponowano zmiany, dostosowujace do nowego ksztattu
Prawa budowlanego, w 13 ustawach:

1) Kodeks cywilny — zmiana zwigzana z wdrozeniem Dyrektywy w sprawie
charakterystyki energetycznej budynkéw, naktadajaca obowiazek udostgpniania
swiadectwa energetycznego;

2) blok zmian w przepisach, wynikajacych z wprowadzenia okr¢gowych inspektoratow
nadzoru budowlanego i wydzielenia nadzoru budowlanego ze struktur administracji
zespolonej, obejmuje przepisy dotyczace urzednikow panstwowych, stuzby cywilnej
oraz administracji rzadowej w wojewddztwie;

3) ustawa o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskiej —
zmiany zwiazane z procedurami lokalizacyjnymi obiektéw liniowych o znaczeniu
ponadlokalnym;

4) ustawa o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady oraz Prawo atomowe
— zmiany zwiazana z wprowadzeniem do Prawa budowlanego pojecia zgody
budowlanej;

5) ustawa o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz
urbanistow — do ustawy przeniesione zostaly z ustawy Prawo budowlane przepisy
zwiagzane z wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,
nadawaniem uprawnien budowlanych, odpowiedzialnos$cia zawodowa w budownictwie
1 rzeczoznawstwem budowlanym; przepisy uzupeiniono o wymagania wynikajace z
przepisOw prawa europejskiego w zakresie uznawania uprawnien budowlanych
obywateli panstw cztonkowskich Unii Europejskiej;

6) ustawa o odpadach — zmiany zwigzane z wprowadzeniem pojgcia zgody budowlanej
oraz zgody na uzytkowanie; jednoczesnie w sposob jednoznaczny wskazano na
kompetencje organow administracji architektoniczno-budowlanej i organéw nadzoru
budowlanego w postepowaniach w sprawie zgody budowlanej w przypadku budowli,
jakimi sa sktadowiska odpadow oraz zgody na ich uzytkowanie;

7) ustawa — Prawo ochrony §rodowiska — zmiany ustawy wynikajace z wprowadzenia
pojgcia zgody budowlanej oraz decyzji lokalizacyjnej;

8) ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — zmiany zwiazane z
rezygnacja z decyzji o warunkach zabudowy w procesie budowlanym; przeniesienie do
ustawy spraw zwiazanych ze zmiang funkcji uzytkowej obiektow budowlanych, jako
materii nieregulowanej przepisami prawa budowlanego, a $ciSle zwiazanej z
przeznaczeniem terenu;
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9) ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych — zmiany zwiazane z podobnymi regulacjami wprowadzonymi do Prawa
budowlanego — mozliwo$¢ wyboru przez inwestora procedur; zmiana zwiazana z
wprowadzeniem w Prawie budowlanym pojgcia zgody budowlanej i zgody na
uzytkowanie, w konsekwencji pozwalajaca zachowaé kompetencje organdw w tych
sprawach zgodne z Prawem budowlanym;

10) ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych — zmiany ustawy wynikajace z
wyeliminowania decyzji o warunkach zabudowy oraz wprowadzenia pojgcia zgody
budowlane;j.

Przepisy przejsciowe i koncowe.

Projekt przewiduje wejscie w zycie ustawy z dniem 1 stycznia 2009 roku. Zapewni to
mozliwo$¢ zapoznania si¢ osobom zainteresowanym z nowymi rozwiazaniami, ktore zostana
ta ustawa wprowadzone. Ponadto w tym czasie beda mogly by¢ podjete niezbgdne dziatania
zwiazane z reorganizacja nadzoru budowlanego.

Projekt zaktada wczedniejsze wprowadzenie w zycie przepisoOw rozdziatu ,,inwestycje
konieczne”, ktére stanowia autonomiczna cze$¢ Prawa budowlanego i beda mogly mieé
zastosowanie do inwestycji zwigzanych z EURO 2012.

W przepisach przejsciowych uregulowano réwniez kwesti¢ starych samowoli
budowlanych — powstatych przed 1 stycznia 1995 roku, czyli przed wejsciem w zycie obecnie
obowiazujacej ustawy. Proponuje si¢, z mocy ustawy, zalegalizowanie tych samowoli, jezeli
do dnia 31 grudnia 2009 roku zostang zarejestrowane w organie nadzoru budowlanego. Organ
w takim przypadku wyda zaswiadczenie o legalnosci obiektu.

OCENA SKUTKOW REGULACJI

1. Skutki wprowadzenia regulacji na dochody i wydatki sektora publicznego.

Wejscie w zycie ustawy w proponowanym ksztatcie spowoduje skutki finansowe dla
budzetu panstwa. Zmiana organizacji nadzoru budowlanego wymagac bedzie zapewnienia ok.
100 siedzib okrggowych inspektoratéw nadzoru budowlanego. Natomiast podniesienie
skutecznos$ci dziatania nadzoru budowlanego wymaga¢ bgdzie niezbednego doposazenia tych
inspektoratow, jak rowniez zwigkszenia zatrudnienia w organach nadzoru budowlanego o 700
etatow - po 6 etatow na kazdy okregowy i1 po 5 etatow na kazdy wojewoddzki inspektorat
nadzoru budowlanego, a takze 20 etatéw do Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego. W
projekcie ustawy budzetowej na rok 2009r. nalezy przewidzie¢ na wynagrodzenia wraz z
pochodnymi, dodatkowo kwote 32.536.416 zt oraz na wydatki rzeczowe (wydatki na
utworzenie 1 wyposazenie nowych stanowisk pracy, wydatki inwestycyjne na sfinansowanie
zakupu 232 samochoddéw stuzbowych.

Szczegdlowe zestawienie zawiera zataczona tabela.
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Kalkulacja do oceny skutkéw regulacji projektu ustawy prawo budowlane

w zt
Wydatki biezace Wydatki majatkowe
z tego: z tego:
zestawy .
e samochod Ogélem
Wyszczeg6lnienie razem pozostale razem komputerowe Y w;g;datki
wynagrodz. | pochodne wydatki
biezace P
Licz kwota liczba kwota
ba
1 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Okrggowe
Esgzlgfﬁraty 27642240 | 21600000 | 4242240| 1800000 11000000| 600 | 3000000| 200 | 8000000 | 38642240
Budowlanego
Wojewodzkie
E‘;gzlgﬁzraty 3685632| 2880000| 565632 240000 | 1680000 | 80 400000| 32 | 1280000| 5365632
Budowlanego
Glowny Urzad
Nadzoru 1208 544 960 000 188 544 60 000 100 000 | 20 100 000 0 0 1308 544
Budowlanego

Razem 32536416 25440000 | 4996 416 2100000| 12780000| 700 3500000 | 232 9280 000 45 316 416

Mienie, ktorym wiadaja PINB, jako organy administracji rzadowej (mienie Skarbu
Panstwa) stanie si¢ mieniem, ktorym bg¢da wiadaty OINB — rowniez organy administracji
rzadowej, co faktycznie nie wywotuje skutkéw dla budzetu panstwa.

1.1. Skutki finansowe dla Ministerstwa Budownictwa.

Odrebna sprawa sa koszty ponoszone z budzetu panstwa na realizacje przez ministra
wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j:

a) zadan organizacyjno-technicznych zwiazanych z prowadzeniem postgpowan
kwalifikacyjnych uprawniajacych do sporzadzania $wiadectwa charakterystyki
energetycznej budynku;

b) delegacji wynikajacej z art. 14 ust. 2 ustawy upowazniajacej do okreslenia, w drodze
rozporzadzen, w porozumieniu z wiasciwymi ministrami, przepisow techniczno-
budowlanych, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane niebedace budynkami.

Zasadnicze potrzeby, zwiazane z realizacja w/w zadan sa nastgpujace:
1. Kadrowe- stworzenie w ramach wlasciwego departamentu Ministerstwa Budownictwa:
a) wydziatu ds. oceny energetycznej budynkoéw i kontroli urzadzen w zakresie
efektywnosci energetycznej z 10 nowymi etatami umozliwiajacymi zatrudnienie :
- 2 specjalistow z zakresu audytingu energetycznego do oceny kwalifikacji
kandydatéw na audytoréw energetycznych,
- 2 specjalistow do formalnego przeprowadzania postgpowania kwalifikacyjnego,
- 2 specjalistow z zakresu ksiggowosci,
- 1 pracownika do wprowadzania danych i aktualizacji rejestrow,
- 3 pracownikoéw do obstugi biurowej,
b) 16 nowych etatdow umozliwiajacych zatrudnienie specjalistéw poszczegolnych
specjalnosci w ramach uprawnien budowlanych do prac zwiazanych z
okre$leniem, w drodze rozporzadzen, w porozumieniu z wlasciwymi
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ministrami, przepisOw techniczno-budowlanych, jakim powinny odpowiadaé
obiekty budowlane niebgdace budynkami.

2. Sprzetowe - zatrudnienie 26 nowych oséb oraz realizacja w/w zadan wymaga:
- 13 dodatkowych pomieszczen biurowych,
- sprzgtu biurowego, komputerow.

Przyjmujac $rednia ptacg w Ministerstwie Budownictwa w 2007 r. na poziomie 3 600 brutto
zt, w 20009 r. (roku rozruchowym) obciazenie budzetu wynosi¢ bedzie 1.123.200 zt.

2. Wplyw regulacji na rynek pracy.

Wprowadzenie w Zycie ustawy wymaga utworzenia 700 nowych stanowisk pracy w
nadzorze budowlanym. Ponadto, wykreowane w ustawie podmioty upowaznione do
sprawdzania projektow 1 dokonywania odbioréw etapu budowy, stworza do konca 2009 roku
nowe stanowiska pracy w budownictwie w ilosci umozliwiajacej dokonywanie tych
czynno$ci na obszarze catego kraju.

Uproszczenie procedur administracyjnych zwiazanych z przygotowaniem inwestycji
budowlanych oraz zwigkszenie podazy terendéw przeznaczonych pod budownictwo, powinno
takze wptyna¢ na dalsze zwigkszenie ruchu budowlanego, co réwniez znajdzie
odzwierciedlenie w zatrudnieniu w budownictwie i przemy$le materiatéw budowlanych.

3. Wplyw regulacji na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsi¢gbiorczos¢, w tym na
funkcjonowanie przedsi¢biorstw.

Proponowane zmiany podniosa konkurencyjnos¢ gospodarki, jak réwniez sprzyjaé beda
tworzeniu nowych podmiotow gospodarczych oraz rozwojowi juz funkcjonujacych.

4. Wplyw regulacji na sytuacje¢ i rozwoj regionalny.

Proponowane przepisy, poprzez wprowadzenie procedur lokalizacji inwestycji liniowych o
znaczeniu ponadlokalnym oraz procedur ufatwiajacych realizacj¢ inwestycji koniecznych,
utatwia rozwoj inwestycji ponadlokalnych, ktorych realizacja do tej pory hamowana byta
brakiem miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

5. Wplyw regulacji na inne podmioty.

Reorganizacja nadzoru budowlanego podniesie sprawnos¢ funkcjonowania tych stuzb, tym
samym znaczaco wplynie na poziom przestrzegania prawa, jak réwniez bedzie miata wptyw
na podniesienie bezpieczenstwa uzytkownikéw obiektéw budowlanych. Doprecyzowaniu
ulegaja obowiazki wtascicieli i zarzadcoOw obiektow budowlanych w zakresie zapewnienia
bezpiecznego uzytkowania tych obiektow.

6. Konsultacje spoleczne.

Projekt ustawy opublikowany zostat na stronach internetowych Ministerstwa Budownictwa
1 poddany szerokim konsultacjom z udzialem organizacji samorzadowych (samorzad
terytorialny i zawodowy), spotecznych, zwiazkow zawodowych i organizacji pracodawcow.
Projekt bedzie rowniez przedmiotem obrad Komisji Wspdlnej Rzadu 1 Samorzadu
Terytorialnego.
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